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DOCUMENTO N° 3.-
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

CAPITULO 0.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

0.1.- INTRODUCCION

0.1.1.- CONTENIDO DEL DOCUMENTO

De acuerdo con el Art. 24 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004) (en adelante,
TRLOTAU), el presente Plan de Ordenacion Municipal (POM) contempla el
planeamiento urbanistico que afecta a la totalidad del término municipal de Pozuelo,
acorde a las necesidades actuales y futuras y estableciendo las nhormas de ordenacion

para las distintas clases de suelo tanto estructural como de detalle segun el caso.

Una vez se encuentre aprobado de forma definitiva sustituira al anterior
planeamiento vigente, que en este caso es el “Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano de Pozuelo”, redactado por el arquitecto D. Joaquin Juarez Tercero, aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento en Noviembre de 1.982 y aprobado por la Comision
Provincial de Urbanismo con fecha de 25 de abril de 1.983, sufriendo posteriormente a

su aprobacion diversas modificaciones.

El contenido de esta Memoria Justificativa de la Ordenacion es el requerido por
el articulo 41.2 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto 248/2004) (en
adelante, RP). En ella resefiamos los aspectos mas caracteristicos de la ordenacion,
tanto estructural (OE) como detallada (OD), tal y como se define en los articulos 19 y

20 del RP, respectivamente, justificando las decisiones adoptadas en el planeamiento.

0.1.2.- DOCUMENTOS QUE CONSTITUYEN EL PLAN_ DE ORDENACION
MUNICIPAL

El contenido del Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Pozuelo se ajusta a lo

exigido en el articulo 40 del RP, y se compone de los siguientes documentos:
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Doc.

Doc.

Doc.

n°1: MEMORIA INFORMATIVA, que refleja la descripcién urbanistica
bésica, general y global del territorio, en los términos establecidos por el art.
41.1 del RP.

n°2: PLANOS DE INFORMACION, que reflejan el estado actual del
territorio, la estructura catastral, la topografia del terreno, los usos,
aprovechamientos y vegetacion, las infraestructuras, redes generales de
servicios y bienes demaniales, el estado actual de los nucleos de poblacion
(sefialando el grado de consolidacion por la urbanizacion y la edificacion) y
el planeamiento vigente. Su contenido se ajusta a lo establecido en el art.
42 del RP.

n°3: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION, que define los
objetivos generales, las conclusiones de la informacién urbanistica, los
criterios adoptados, la justificacion del modelo territorial elegido
concretamente de la ordenacién estructural y detallada, del analisis del
trafico y la movilidad y de la evaluacién analitica de las posibles
implicaciones econbmicas y financieras, asi como establece las
caracteristicas y previsiones de futuro. Su contenido es el requerido en el

art. 41.2 del RP. Incluye los siguientes Anexos:

ANEXO I Abastecimiento de Agua Potable

ANEXO I Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales

ANEXO lll: Suministro de Energia Eléctrica

ANEXO 1V: Estudio Hidroldgico y de Riesgo de Avenidas

ANEXO V: Informe de Sostenibilidad Ambiental (art. 29 de la Ley 4/2007 y art.

15 del RDL 2/2008).

ANEXO VI: Memoria Ambiental (art. 31 de la Ley 4/2007).
ANEXO VII: Catalogo de Suelo Residencial Publico (CSRP) (definido en el art.

48.2 del RP).

ANEXO VIII:  Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias

Doc.

n°4: PLANOS DE ORDENACION, donde se definen los elementos
fundamentales de las determinaciones de la ordenacion estructural y
detallada del territorio como son la clasificacion del suelo, los sistemas
generales y las grandes infraestructuras de los servicios, la division del
territorio, los usos pormenorizados de los &mbitos ordenados, asi como las
alineaciones y los resultados posible de la ordenacion prevista. Su

contenido sigue las determinaciones del art. 49 del RP.
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Doc. n°5: NORMAS URBANISTICAS, que definen las condiciones generales y

particulares de cada clase y categoria de suelo, integran las reglas técnicas
y juridicas que, de forma articulada, precisen las condiciones sustantivas,
temporales y administrativas a que deben ajustarse todas y cada una de las
actuaciones urbanisticas que puedan tener lugar en el término municipal.
En ellas se diferencian con claridad las determinaciones de la ordenacion
estructural (OE) y de la ordenacion detallada (OD). Incluyen apartados
correspondientes a las normas generales de los usos y de las edificaciones.
En su articulado se indican las normas especificas de cada clase de suelo,
ya sea urbano (SU), urbanizable (SUB) o rustico (SR). Por lo tanto, su
contenido incluye todas las determinaciones exigidas por los articulos 43,
44, 45, 46 y 47 del RP. Se dividen en:

TITULO I.- GENERALIDADES.

TITULO II.- REGULACIQN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL
DOMINIO PUBLICO.

TITULO Ill.- REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO.

TITULO IV.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES.

TITULO V.- REGULACION DEL SUELO URBANO.

TITULO VI.- REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

TITULO VII.- NORMAS URBAN[STICAS REGULADORAS DE LA
ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

TITULO VIII.- NORMAS URBAN[STICAS REGULADORAS DE LA
URBANIZACION.

TITULO IX.- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS
OBRAS Y ACTIVIDADES.

ANEXO I.- FICHAS DE PLANEAMIENTO

ANEXO II.- FICHAS JUSTIFICATIVAS POR ZOUS

Doc. n°6: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS (CAT), que

formaliza las politicas publicas de conservacion, rehabilitacion o proteccion
de los bienes inmuebles y los espacios considerados de valor relevante por
su interés artistico, historico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnolégico,
arquitecténico o botanico, y los conceptuados bien como determinantes o
integrantes de un ambiente caracteristico o tradicional, bien como
representativos del acervo cultural coman, o por razones paisajisticas o

naturales, en linea con lo establecido en el art. 65 del RP.

I§¢
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Como documento independiente, pero relacionado con el presente POM, se
incluyen las ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION Y LA
URBANIZACION, que tienen por objeto la regulacion de todos los aspectos
morfolégicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias
directamente de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la
autorizacion de los actos de construccion, edificacién y utilizacién de los inmuebles;
asi como de la regulacion de todos los aspectos relativos al proyecto, ejecucion
material, entrega y mantenimiento de las obras y los servicios de urbanizacién (art. 97
del RP).

0.1.3.- NECESIDAD DEL PLANEAMIENTO

La redaccién de un instrumento de planeamiento es una necesidad ineludible
que afecta a los municipios de la provincia de Albacete, que al igual que Pozuelo,
actualmente disponen de un planeamiento en vigor que no se adapta a la legislacion
en materia urbanistica actual. Esto se debe a que han trascurrido veinticuatro afios,
durante los cuales, se han aprobado diversos textos legales que afectan directamente
a la ordenacién del territorio, y que establecen disposiciones sustancialmente
diferentes a las reguladas en la legislacion en la cual se basé la redaccion del actual

Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Sobre la base de lo establecido, este plan tiene un doble objetivo, por un lado
adaptarse a las leyes vigentes y por otro disefiar un nuevo desarrollo que posibilite un
modelo territorial adecuado a las necesidades del municipio.

Aparte de lo expuesto, la necesidad de un nuevo planeamiento, que sustituya

al actual, surge fundamentalmente por las siguientes causas:
= Adaptacion del planeamiento al D.L.1/2.004 del 28 de diciembre,
TRLOTAU.
= Ajuste del planeamiento a la realidad socioecon6mica existente.

= Necesidad de impulsar la actividad econémica y la mejora de la calidad de

vida.

= Creacion de un instrumento de ordenacion que rija un desarrollo arménico y

ordenado de los nucleos de poblacién que forman Pozuelo.

= Resolver las actuales situaciones que se encuentran fuera de ordenacion.
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= Mayor proteccion del suelo rustico y de los Bienes que forman parte de

Pozuelo.

= Facilitar la gestibn municipal en materia de urbanismo.

= Disponer de un planeamiento que plasme y se ajuste a las necesidades de
este municipio.

= Impulsar el desarrollo urbanistico en nlcleos cercanos a capitales que
cuenten con caracteristicas paisajisticas agradables y ofrezcan la
oportunidad de dar un lugar de residencia como es el caso de Pozuelo y el

resto de ndcleos de poblacién que forman este Termino Municipal.

0.1.4.- JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA

Constatada la necesidad de planeamiento argumentada en el punto anterior, la
decision respecto de la figura de planeamiento que sustituira a la existente y que sera
un Plan de Ordenacion Municipal, se fundamenta conforme al Art. 24 del D.L.1/2.004
del T.R.L.O.T.AU. en la politica municipal que tiende al desarrollo urbanistico,
atestiguado tanto por las visitas de los técnicos al municipio como por el propio

Ayuntamiento de Pozuelo.

0.1.5.- MARCO JURIDICO

Las competencias sobre ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica
asi como la formulacion y aprobacion inicial del Plan de Ordenacion Municipal recaen
en el municipio segun la legislacion urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla — La Mancha. La competencia legislativa sobre ordenacién del territorio y
urbanismo y la aprobacion definitiva estan atribuidas por su parte a la referida Junta de
Comunidades, sin perjuicio de las competencias sectoriales respecto de los diversos
informes de los distintos Departamentos y Organos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislaciébn reguladora de sus respectivas

competencias.

NORMATIVA URBANISTICA Y DE ORDENACION DEL TERRITORIO

NORMATIVA ESTATAL

» RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Suelo. (TRLS)
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» Ley 7/1997, de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en Materia de Suelo y de
Colegios Profesionales de la que esta vigente su articulo 4 en virtud de la Disposicién
Derogatoria Unica de la Ley 6/1998.

» Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la Tabla de
vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestién Urbanistica, Disciplina
Urbanistica, Edificacidbn Forzosa y Registro Municipal de solares y de Reparcelaciones
en ejecucion de la disposicion final Unica del Texto Refundido sobre la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, afectado por la Sentencia del Tribunal
Constitucional 61/1997, y por la Disposicion Derogatoria Unica del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio.

» Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. (TRLS/92).

» Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de
13 de enero, en lo que respecta al procedimiento de tramitacién de figuras de
Planeamiento Publico.

> Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

> Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion
en el Sector Inmobiliario y Transportes, y su Correccion de Errores, y la Ley 10/2003,
de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario y
transportes, de aplicacion directa en todo el territorio nacional, constitutivo del marco
legislativo que debe ser respectado por la legislacién que se dicte por las distintas

Comunidades Autonomas en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

NORMATIVA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA LA MANCHA
» Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Suelo

Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. (RSR)

» Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. (RP)

» Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que
se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rastico. (ITPSR)
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» Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
(TRLOTAU)

» Ley 7/2005, de 7 de julio y Ley 12/2005, del 27 de diciembre, de modificacion del
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

0.2.- CONCLUSIONES DE LA MEMORIA INFORMATIVA

Como documento n°® 1 de este Plan se incluye una memoria informativa, en la
que se refleja la informacion necesaria para justificar las decisiones adoptadas en el

planeamiento.

No obstante, a continuacion se incluyen las conclusiones mas relevantes de la
misma, en particular, las principales fortalezas, debilidades, amenazas vy

oportunidades que el POM debe tratar, definidas por el articulo 41.1 del RP.

0.2.1.- ANALISIS DEL MEDIO FISICO

0.2.1.1.- Situacién

El término municipal de Pozuelo se encuentra situado dentro de la Comunidad
Auténoma de Castilla- La Mancha. Esta plenamente integrado en la denominada
comarca centro de Albacete. La distancia entre Pozuelo y Albacete es de 30 Km.

aproximadamente.
Su superficie alcanza los 134 kmz,

Linda con los términos municipales de San Pedro al oeste; Pefias de San

Pedro al sur; Albacete al este y Balazote y La Herrera al norte
0.2.1.2.- Topografia

El término se encuentra en un rango de altitudes entre los 700 ma 1.100 m en
la zona Sur que es mas ondulada destacando los cerros de la Atalaya y Gordo y la
Loma de los Aguilillos. Puede considerarse como una zona intermedia entre la llanura

manchega y la Sierra de Alcaraz.
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0.2.1.3.- Dominio Publico Hidraulico Y Pecuario

Hidrologia

El Término Municipal de Pozuelo esta regado por el Rio del Mirén, llamado

también de la Quéjola y de Balazote, segun el tramo del mismo.

El &mbito se inscribe en la cuenca hidrogréfica del Jucar. Aparte del Rio Miron,
existen otros cauces superficiales, tanto permanentes como estacionales (acequia del
Mirén, acequia de los Huertos, cafiada de la Juncosa, barrancos de la Media Legua,
cafiada de las Rizas, rambla de Cafiada Honda, cafiada de los Navajuelos, rambla del
Royo, barranco de los Cominos, barranco de Albacete, barranco de la Coja, cafiada de
la Losa, cafiada del Acebuche, rambla de las Canales, rambla del Tinajon, cafiada de
la Torca, rambla de las Terreras, rambla del Pozo de Victor, rambla de la Calva Rasa,

cafiada de Pozo Cantarero, ...)

Vias Pecuarias

Discurre por el término municipal la Cafiada Real de Andalucia con una

anchura nominal de 75,22 m.
0.2.1.4.- Valores Medioambientales

Areas de dispersion de aves esteparias

Parte del término municipal es zona de dispersion de algunos individuos
subadultos de &guila perdicera (Hieraaetus fasciatus), catalogada en la categoria de

“en peligro de extincion” en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas.
El Plan recoge en su documentacion la presencia de otras aves:
- Aguilucho cenizo (Circus pygargus)
- Ganga ortega (Pterocles orientalis),
- Sisén comun (Tetrax tetrax).
- Avutarda (Otis tarda)
Todas ellas son “especies amenazadas” (segun el decreto 33/1998).

Formaciones de vegetacion natural

Se han cartografiado abundantes pastizales y bosques mediterraneos, que se
hayan catalogados como habitats de interés comunitario (segun la Directiva Habitats
92/43/CEE).
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Habitats v elementos geomorfoldgicos de proteccién especial

En el ambito de aplicacion del Plan se han identificado elementos

geomorfoldgicos de proteccion especial (definidos por la ley 9/1999):
- Torcas
0.2.1.5.- Valores Culturales

La Carta Arqueolégica de Pozuelo se encuentra terminada y aprobada por
resolucion de la Consejeria de Cultura. En ella se sefialan los elementos del
patrimonio histérico y cultural que es preciso proteger adecuadamente mediante la

normativa que el Plan determine.

0.22-USOS DEL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
PREEXISTENTES

0.2.2.1.- Usos Del Suelo

En general la mayoria del Término Municipal de Pozuelo, a excepcién de las

zonas donde se sitan los nicleos de poblacion, alberga terrenos de uso agricola.

Las zonas mas abruptas son terrenos de cierta riqgueza forestal, pero de escaso
aprovechamiento econémico. La vegetacién existente esta formada por matorrales de
espino negro y coscoja, y plantas aromaticas, aunque en algunos puntos pueden verse

pequefias manchas de pinares.

0.2.2.2.- Infraestructuras Y Equipamientos
Carreteras

Las principales carreteras del Término Municipal cruzan o atraviesan el nucleo

principal de Pozuelo, son las carreteras CM-313 y A-2.

El resto de nucleos se sitian en torno a estas dos vias principales de
comunicaciones. La Zarza en torno a la CM-313, y La Casica y El Madrofio en torno a
la A-2.

Abastecimiento de agua potable

El abastecimiento de agua potable de todos los nucleos, se da gracias a 4

sondeos, para todos los nacleos de paoblacion.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 9
INGENIEROS.S.L.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

El Ayuntamiento de Pozuelo dispone de concesion para la extraccion de aguas
subterraneas cuyo destino es abastecer a la poblacién, por un volumen méximo anual
de 101.000 m?¥/afio para 1.258 habitantes. Esta concesion esta oportunamente inscrita
en el Registro de Aguas de la Confederacion Hidrogréfica del Jucar.

Se utilizan los depésitos de regulacion existentes en cada uno de los nucleos.

Saneamiento v depuracion

El ndcleo principal dispone de una EDAR ubicada al norte del mismo, pero su
deficiente funcionamiento ha motivado que Aguas de Castilla La Mancha esté
proyectando la construccion de una nueva EDAR, que se ubicara junto a la actual, con

una capacidad de tratamiento de 749 habitantes-equivalentes o 187 m3/d.

La EDAR actual de San Pedro se ubica en término municipal de Pozuelo. Igual
que en el caso anterior, Aguas de Castilla — La Mancha estd proyectando la
construccion de una nueva EDAR para sustituir a la actual, que se ubicara junto a

ésta.

Estaciones de servicio

Existe 1 estacidn de servicio en el término municipal. Esta situada en el nicleo

principal (Pozuelo), en el tramo de travesia de la Carretera CM-313.
Cementerio

Existe 1 cementerio en el término, siendo propiedad municipal.

0.2.2.3.- Nucleos De Poblacion
El término municipal de Pozuelo tiene 4 nucleos de poblacion.

En primer lugar, el ndcleo principal que es Pozuelo, situado en la parte central

del término municipal.

Los otros 3 nucleos de poblacion se corresponden con las 3 pedanias
existentes en el término municipal. A lo largo de la carretera CM-313 Pozuelo — La
Solana se sitlla La Zarza; mientras que en el eje definido por la carretera A-2 Pozuelo-

Albacete nos encontramos con La Casica y El Madrofio.
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0.2.3.- SITUACION ACTUAL DE LOS NUCLEOS DE POBLACION

A continuacién se estudian en profundidad las circunstancias urbanisticas de

cada uno de los 4 nucleos de poblacion.

0.2.3.1.- Censo De Poblacién Y Vivienda

En la tabla siguiente se muestran los datos correspondientes al ultimo censo de
poblacion y vivienda (INE 2001), al censo del afio 2011 y una estimacion de viviendas

(afio 2011) realizada a partir de los datos catastrales.

Habitantes Viviendas
Nucleo 2001 2011 2001 2011
Pozuelo 627 563 290 298
La Zarza 25 15 26 31
La Casica 3 1 6 15
El Madrofio 16 19 39 56
TOTAL 677 598 361 400

Como vemos, el nicleo principal representa el 94 % de la poblacién del término

municipal, mientras que todas las pedanias tienen un tamafio similar.

En cuanto a evolucion en los Ultimos afios, el principal crecimiento se concentra
en el nlcleo principal, mientras que las pedanias se encuentran estacionarias o en

ligero descenso.

0.2.3.2.- Morfologia Urbana
Pozuelo

El nucleo principal de Pozuelo presenta dos partes bien diferenciadas. Por una
parte tenemos el casco antiguo, situado alrededor de la Iglesia de San Bartolomé y en
torno a la mayoria de los equipamientos. Por otro las zonas de las afueras del nucleo

que es donde se han ido asentando las nuevas construcciones.

La parte antigua presenta un trazado tortuoso de las calles, con viales de
anchura reducida. En el lado opuesto, la parte mas reciente responde a una trama

urbana mas rectangular, con calles algo mas anchas y rectilineas.
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Pedanias

La morfologia de las pedanias es la de ndcleos rurales aislados. La morfologia
de estos nucleos responde a dos tipos fundamentales. Por una parte encontramos
zonas de urbanizacion compacta, con edificacion alineada a vial (EAV), con
alineaciones bien definidas y viales de trazado mas o menos rectilineo. Estas son las

zohas mas antiguas.

En el lado opuesto, las zonas mas recientes son viviendas aisladas, con

tipologia de edificacion aislada exenta (EAE).

0.2.3.3.- Consolidacién Por La Urbanizaciéon

Se ha analizado el estado de la consolidacion por la urbanizacién y la
edificacion (en los términos previstos por el articulo 104 del RP) de cada uno de los
ndacleos de poblacién, delimitando los espacios consolidados, e identificando los

ambitos pendientes de consolidar.

Para estudiar el cumplimiento de articulo 104.1 del RP, se ha realizado el
correspondiente trabajo de campo y se ha consultado con las empresas
suministradoras del servicio para identificar y cartografiar las redes de servicios

publicos urbanos a que hace referencia dicho articulo.

El estudio de la consolidacion por la edificacion (articulo 104.2 del RP) se
describe en un apartado posterior.

Pozuelo

En el ndcleo de poblacion de Pozuelo, las redes de servicios sirven efectiva y
suficientemente casi a la totalidad del nacleo urbano. Practicamente la totalidad de los
viarios definidos en el planeamiento urbanistico vigente (PDSU) se encuentran
ejecutados y completamente consolidados. De hecho algunas de las modificaciones
puntuales realizadas fueron para aumentar el suelo urbano para uso dotacional y

residencial, dado que no habia suelo suficiente para ubicar este suelo demandado.

Las areas pendientes de urbanizacién se identifican por el POM y serviran para
delimitar areas que no pueden ser clasificadas como suelo urbano consolidado (SUC),
y que se clasificardn como suelo urbano no consolidado (SUNC), o como suelo
urbanizable (SUB).
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Pedanias

Los otros 3 nucleos de poblacion (las pedanias) disponen todos ellos de
servicios urbanos, que prestan servicio a las principales zonas de cada uno. Ademas,
son nucleos muy pequefios formados por una calle principal y varias calles

secundarias.

Asi mismo, aunque la urbanizacion es algo deficiente en algunos puntos, es

adecuada para el caracter rural de estos ndcleos.

0.2.3.4.- Consolidacion Por La Edificacion

Para estudiar el cumplimiento del articulo 104.2 del RP se ha computado el
suelo ocupado por la edificacion, dentro del que disponga de las redes de servicios

urbanos sefialadas por el articulo 104.1 del RP.
Pozuelo

Pozuelo se encuentra practicamente consolidado por la edificacion, restando
muy pocos solares y espacios sin edificar. La densidad varia entre las 40 viv/ha en las
areas de casco antiguo y las 15-20 viv/ha en las areas de viviendas unifamiliares

situadas en la periferia.

En la parte sureste, al otro lado de la carretera CM-313, junto a la estacién de
servicio, nos encontramos con dos manzanas de uso industrial pendiente de edificar

en alguna zona.

Al otro lado de esta zona industrial, esta la zona incluida con una modificacion
puntual al final de la Carretera de las Pefias, pendiente de urbanizar y edificar en parte

de la misma.

También encontramos algunos solares en las zonas perimetrales pendientes
de consolidar por la edificacion a pesar de que disponen de todas las redes de

servicios.
La Zarza

En La Zarza casi no hay solares pendientes de edificar, estando consolidado

casi todo el nucleo.
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La Casica

La Casica presenta una estructura urbana similar a La Zarza, estando

practicamente consolidado el nucleo.
El Madrofio

Aunque El Madrofio no es un nucleo considerado por el PDSU vigente, su
situacion es similar a la del resto de nucleos, esta practicamente consolidado por la
edificacion, aunque en este caso hay zonas en las que se ha edificado que se
encuentran relativamente distanciadas entre si. La parte principal del nucleo dispone
de redes de servicios urbanos, aunque en las zonas construidas en la periferia no

disponen de todos ellos.

0.2.3.5.- Dotaciones

En este apartado sefialaremos los equipamientos dotacionales existentes, con
la intencién de evaluar el cumplimiento de los estandares de calidad urbana, y detectar
si es necesario prever ampliaciones de los mismos o reservar suelo para la creacién

de nuevos.

Equipamientos (DE)

Infraestructuras — servicios urbanos (DEIS)

Los equipamientos relacionados con las infraestructuras y los servicios publicos
urbanos han sido descritos en un apartado anterior (depdésitos, cementerios,

estaciones de servicio).

Educativos (DEDU)

- En Pozuelo (nucleo) existe un colegio publico.
En las pedanias:
- No existen colegios ni centros educativos

Equipamientos culturales v religiosos (D-DU):

En Pozuelo son los siguientes:
- Casa de la Cultura.

- Biblioteca Publica Municipal.
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Centro Social

Iglesia de San Bartolomé
En las pedanias:

Ermita de La Zarza

Ermita del Madrofio

Equipamientos deportivos (D-DE)

En Pozuelo:
Campo de Futbol.
Pabellén polideportivo.
Piscina municipal.

En las pedanias:

No hay equipamientos deportivos.

Equipamientos administrativos — institucionales (DAI)

En Pozuelo:
Oficinas del Ayuntamiento.
Cuartel de la Guardia Civil.
Juzgado de Paz.

En las pedanias:

No hay equipamientos administrativos.

Equipamientos sanitarios — asistenciales (DSA)

En Pozuelo:
Centro de Salud.
Centro de mayores.

En las pedanias:

No hay equipamientos sanitarios-asistenciales.
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Zonas verdes (DV)

No existen muchas zonas verdes en Pozuelo. La principal a la que se accede
por la C/Mayor tiene la consideracion de jardin (J), segun el articulo 24 del RP. En las
pedanias no hay zonas verdes.

Comunicaciones (DC)

El ndcleo de Pozuelo es atravesado por la carretera autondmica CM-313 y la
carretera comarcal CV-A-2. Estos dos elementos han marcado la distribuciéon de las

calles en el nucleo.

La carretera CM-313 es la que divide los usos residencial e industrial en el
nacleo de Pozuelo. Desde esta misma carretera se accede a la pedania de la Zarza,

atravesando la misma.

La carretera CV-A-2 cruza el ndcleo de Pozuelo por su centro urbano,

atravesando la CM-313 y continuando hacia las pedanias de La Casica y El Madrofio.

El estado de la red viaria es, en general, aceptable. En el nicleo principal las
areas de pavimentacién deficiente son puntuales y de poca extension. En el casco
antiguo son mas frecuentes las calles con acerado de anchura insuficiente o
inexistente, debido a la estrechez de las mismas; asi como la presencia de escalones

debido a la topografia.

En las pedanias hay amplias zonas con ausencia de acerado (o con aceras de
anchura muy reducida), asi como otras en las que la superficie de rodadura es

granular, estando pendiente su pavimentacion con asfalto u hormigon.

0.2.3.6.- Aptitud De Los Terrenos Para Su Utilizacién Urbana

Con vistas a plantear un modelo de evolucion urbana se ha analizado la aptitud
de los terrenos para su utilizacion urbana, seleccionando los méas adecuados y

descartando el resto.

En primer lugar, hemos de considerar la conveniencia de plantear crecimientos
en torno a los ndcleos actuales, en lugar de crecimientos aislados y dispersos en el
territorio, lo cual es claramente insostenible. En concreto, el articulo 33.d de la Ley
45/2007 de Desarrollo Sostenible del Medio Rural, propone evitar el urbanismo

disperso. De esta manera las alternativas que se plantean son todas en las areas
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contiguas al suelo urbano existente, y inicamente hemos de valorar la aptitud para la

urbanizacion de los terrenos adyacentes a los ndcleos urbanos preexistentes.

Hemos de plantear una salvedad, y es la creacion de los poligonos industriales.
Es conveniente que este tipo de suelo se sitle a cierta distancia del residencial, por lo
gue los nuevos poligonos industriales se instalaran en puntos no adyacentes a suelo
urbano existente. De hecho, esta prevista la construccion del Poligono Industrial de
Pozuelo, a unos 2.000 m del nucleo de Pozuelo, y separado de éste por la carretera
CM-313.

Pozuelo

El desarrollo urbanistico del nlcleo de Pozuelo se encuentra condicionado en

varios puntos y por diversos motivos.

En primer lugar, por las infraestructuras, ya que las carreteras CM-313 y CV A-
2 cruzan el ndcleo y hay que tener en cuenta las afecciones de las mismas al plantear

el crecimiento en torno a ellas.

Adicionalmente, Pozuelo estd rodeado por diversas Ramblas, la Rambla del
Royo, Rambla Cafiada de los Navajuelos y otras Ramblas detectadas, que deben

estudiarse y ver si suponen o no una barrera en el crecimiento.

En la parte oeste del ndcleo, nos encontramos con la Via Pecuaria existente
gue cruza el nacleo urbano de oeste a este, apareciendo de nuevo un tramo paralelo a
la CM-313, hasta la pedania de La Zarza. Teniendo en cuenta todo esto, en direccion
oeste no se puede plantear el crecimiento, asi como el tramo paralelo a la carretera,
igualmente habrd que tenerlo en cuenta, en esa direccion, por lo que solo podria
plantearse ampliar el suelo industrial de manera coherente con lo existente. Pero dada
su cercania al nucleo habitado, muchas industrias molestas no podrian instalarse en
dicha zona, por lo que se justifica la creacion de un poligono industrial a cierta

distancia del ndcleo.
En conclusion, las principales zonas en las que el crecimiento es posible es:
- hacia la parte este del nicleo, la zona colindante con la C/San Bartolomé

- en torno a la zona oeste, en el espacio entre el suelo urbano existente y la via

pecuaria.
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- la zona sur se considera la mas adecuada para que el suelo urbano industrial
crezca, al otro lado de la carretera CM-313, separado del suelo residencial por esta

carretera.
La Zarza

La Zarza esta formada por una calle principal en torno a la que se ha edificado
a ambos lados, perpendicular a la carretera CM-313. Esta limitado su crecimiento igual
que en Pozuelo por la Via Pecuaria, que viene paralela a la carretera CM-313 desde

Pozuelo, cruzando la misma en su zona norte.
También est4 limitada por una rambla que pasa por la zona norte de la misma.

Puesto que una de las directrices del Plan es intentar formar nucleos

compactos, hemos de analizar la posibilidad de urbanizar en torno al nacleo existente.
La Casica

La Casica es un nucleo de pequefio tamafio y reducida actividad urbanistica.
También se encuentra limitado por la carretera CV-A-2 que cruza el mismo. Una
rambla al norte del mismo también limita su crecimiento. Aunque en este nucleo no

existe demanda de suelo.
El Madrofio

El Madrofio es el nlcleo que tiene menos limitaciones. Su principal limitacion
es la carretera CV-A-2, por la que se accede al mismo; asi como la elevada pendiente

situada en la parte nordeste del nucleo.

Se considera apropiado fomentar el crecimiento a la entrada del nucleo ya que
existen en esa zona viviendas que pueden regularizarse y formar un nucleo compacto

ya que se sittan colindantes al suelo urbano.

Para la definicion de las areas de crecimiento es recomendable utilizar caminos
existentes, en los que ya hay algunas redes de servicios, lo cual puede reducir los

costes de urbanizacion.

Poligono Industrial de Pozuelo

El poligono industrial de Pozuelo, situado al otro lado de la CM-313, se
empieza a desarrollar mediante una MP de PDSU vigente, aprobada definitivamente

con bastante anterioridad al inicio de la redacciéon del POM.
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Es preciso que el POM estudie la ubicacion de futuras ampliaciones de esta
zona industrial, asi como la ubicacién de nuevas superficies industriales alternativas o

complementarias, como prevision a futuro.

La ampliacion del poligono industrial de Pozuelo es posible en la direccion sur y
suroeste, respetando la afeccion por la carretera CM-313 y la carretera CV A-2 desde

las que tiene acceso.

Poligono Industrial en el paraje de la Media Lequa

Como ubicacibn para un nuevo poligono industrial, complementario y
alternativo al anterior, se han identificado unos terrenos situados junto a la carretera
CM-313 entre Pozuelo y San Pedro. La presencia de la carretera facilitaria la conexién
del poligono con la red viaria nacional, permitiendo la entrada y salida de mercancias,

clientes y trabajadores.

Se trata de un lugar cercano a Pozuelo, y al nacleo de San Pedro, lo cual
puede dar lugar a numerosas sinergias positivas, si el desarrollo del suelo industrial en

ambos términos municipales se realiza de forma coordinada.

Este lugar se encuentra a suficiente distancia de cualquier nicleo habitado
como para poder situar en él todo tipo de actividades, aunque sean nocivas, insalubres

o peligrosas, puesto que no se producira ninguna afeccién negativa.

En cuanto a afecciones por legislacion sectorial, ha de respetarse la banda de
proteccion de infraestructuras de la carretera CM-313; y ha de tenerse en cuenta la

presencia de la zona de movimientos de aves esteparias en las inmediaciones.

0.2.4.- ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO ACTUAL

0.2.4.1.- Descripcién Del Planeamiento Vigente
PDSU

El planeamiento hoy vigente en el T.M. de Pozuelo es el “Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano de Pozuelo (PDSU)”, redactado por el arquitecto D.
Joaquin Juarez Tercero, aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo (CPU) con
fecha de 25 de abril de 1.983. Es un planeamiento del tipo “a” definido por el articulo

91.a del RP de la Ley del Suelo, pues delimita los siguientes tipos de suelo:

o Suelo Urbano.
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0 Suelo No Urbanizable.

Otros documentos urbanisticos

Con posterioridad, se han aprobado diferentes modificaciones puntuales a este
PDSU. En la lista siguiente se indica la fecha de su aprobacién definitiva, por parte de

la Comisidn Provincial de Urbanismo, si es el caso.

- MP de la Ordenanza de Edificacion, aprobada por CPU en mayo de 1.990.

- MP ampliacién de SU en la Carretera de las Pefias, aprobada por CPU el 9/07/92.

- MP. Ampliacion de terreno destinado a Suelo Residencial y Suelo dotacional. CPU
en marzo de 1.994.

- MP. Ampliacién de suelo con destino industria. CPU en Noviembre de 1.995.

- MP de alineaciones, aprobada por CPU en Abril de 2.000.

- ED: para apertura de Calle, cuya aprobacion definitiva en pleno es de fecha de
octubre de 2.003.

- ED: apertura de calles y ordenacién de volimenes. Aprobacion definitiva en pleno
es de fecha de octubre de 2.004.

Modelo asumido

El PDSU (junto con sus modificaciones posteriores) asume el modelo de

ocupacion del suelo y ordenacion del territorio que se describe a continuacion.

Identifican Pozuelo como el nucleo principal, en el que centran sus
determinaciones. Ordenan el nicleo en torno a dos ejes ortogonales coincidentes en la
Plaza Mayor. Alrededor del nucleo central se concentra el comercio y los servicios, asi
como los edificios de interés histérico artistico.

En el interior, el casco antiguo y las areas con mayor edificabilidad y mayor
densidad de viviendas. Hacia las afueras, la edificabilidad va disminuyendo

gradualmente, asi como la densidad, hasta llegar a las areas perimetrales.

De las pedanias no se habla de ningun modelo. Se asume el modelo de

urbanismo en torno a una calle principal.

Clasificacion del suelo

Este PDSU no incluye tabla de superficies, relativa a la clasificacién del suelo

en el ndcleo principal (Pozuelo). El presente POM ha medido las superficies:
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Suelo urbano de Pozuelo (nucleo) Superficie (ha) | Fraccién
Pozuelo 23,09 82,53 %
La Zarza 1,97 7,04 %
La Casica 1,05 3,75 %
El Madrofio (Suelo ocupado por edificacion) 1,87 6,68 %
Total 27,98 100,00%

Hemos de sefialar que las MP del PDSU introducen ligeras modificaciones en

estas superficies, pero que no afectan al modelo global.

Poligono industrial

El poligono o zona industrial de Pozuelo tiene una superficie de 8.200 m2,
Pedanias

En cuanto a las pedanias (el resto de nucleos de poblacion), solo se clasifica
suelo para La Zarza y La Casica. En El Madrofio no se clasifica suelo ni se delimita su

extension, ni se definen alineaciones.
Suelo rustico

El resto del suelo del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable,
no definiéndose ninguna area de suelo como urbanizable (puesto que es un PDSU tipo

“a”).

Normas zonales u ordenanzas

La ordenanza SU-1 es de aplicacion a la casi totalidad del ndcleo de Pozuelo y
las pedanias de La Zarza y La Casica de uso residencial. Es para una edificacion en
edificacion en manzana cerrada (EMC). Se permite PB+ll en algunas zonas
(dependiendo del ancho de la calle), aunque domina la PB+l. Se permite un fondo
edificable de 18 m en planta de pisos (sin limitacion en planta baja para solares

comerciales).

El resto de ordenanzas se han incorporado mediante MP. La ordenanza SU-2

también es de uso residencial permite vivienda unifamiliar de dos alturas.

La ordenanza SU-3 es una ampliacion del suelo urbano donde es de aplicacién
la SU-1.

La ZU-1 es para suelo urbano de uso industrial en Pozuelo. La tipologia de
edificacion aislada.
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0.2.4.2.- Problematica Del Planeamiento Vigente

Antes de plantear la redaccién de un nuevo instrumento de planeamiento para
Pozuelo hemos de analizar el vigente y detectar la problematica correspondiente a su

desarrollo, con la intencién de que el nuevo plan solucione o evite estos problemas.

El PDSU es del afio 1.983. Han pasado 26 afios, y el plan ha sido modificado
en siete ocasiones, ya que se ha comprobado que con el paso del tiempo el plan
existente no era el mas adecuado a lo demandado en este municipio y menos aun a la

legislacion urbanistica existente.

Ademds, uno de los nucleos de poblacion ElI Madrofio, no era recogido en el
mismo, y se hace necesario regular todos los nucleos de poblacién existentes en el

Término Municipal.

Con respecto al suelo rustico, el planeamiento vigente lo clasifica como Suelo
No Urbanizable, sin diferenciar entre suelo no urbanizable protegido y suelo no
urbanizable no protegido. Esto da lugar a que sea dificil determinar si una parcela
presenta o no valores medioambientales, culturales, estructurales o de infraestructuras
que sea preciso preservar. Esto es un error bastante importante, ya que se considera
necesario preservar el suelo con valores medioambientales de singular relevancia y

los terrenos con cierta potencialidad, asi como las zonas de patrimonio histdrico.

En la actualidad, las areas de crecimiento definidas en el PDSU se encuentran
practicamente consolidadas en su totalidad.

En conclusion, actualmente Pozuelo no dispone de suelo urbanizable
residencial e industrial que pueda satisfacer la demanda a corto y medio plazo. Esta
ausencia de suelo puede suponer una seria limitacion al desarrollo del municipio, por

lo que el nuevo Plan deberia solventar este problema.

0.2.5.- EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO

0.2.5.1.- Tendencia Actual

Segun el articulo 19.1 del RP el Plan contendra las determinaciones para
ordenar el crecimiento urbano en los préximos 12 afios. Para ello es preciso realizar
una estimacion de las expectativas de crecimiento urbano para dicho plazo. Si bien
dicha estimacion es dificil de realizar con precision, es posible establecer, al menos,

un orden de magnitud del crecimiento esperable.
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Se considera prioritario el mantenimiento de un equilibrio entre los distintos
usos del territorio, y comprendemos las expectativas de crecimiento urbano siempre
gue estén justificadas y que no se realicen a consta de mermar el patrimonio natural

de los vecinos y de la sociedad en general.

Para hacer una estimacion del crecimiento de poblacién esperado, se puede
tener en cuenta los datos de crecimiento de los ultimos afios en Pozuelo. El problema
es que estos datos nos muestran bajas tasas de crecimiento e incluso negativas, como
se puede comprobar en las cifras de poblacion y viviendas del apartado de
conclusiones. Si cogemos los datos del 1Bl de urbana, Gnicos datos con los que
contamos que muestran un aumento de las cifras en este municipio, podemos realizar
una estimacioén del crecimiento que se puede producir en este municipio. Estos datos
nos permiten obtener un crecimiento lineal constante calculado a partir de los datos de
los ultimos 5 afios. Para el afio horizonte (2020) la poblaciéon de Pozuelo podria
situarse entre 845 y 900 habitantes. Esto supone un crecimiento situado entre el 24%

y el 29% respecto a la poblacion actual (del afio 2007).

En el futuro la tendencia actual podria cambiar positivamente gracias al plan de
ordenacién municipal, ya que éste alienta la transformacién inevitable e irreversible del
municipio hacia una modernidad capaz de atender rezagos e impulsar cambios
estructurales que permita avanzar a este municipio hacia nuevos y mejores escenarios
sociales y econémicos. La percepcion esta centrada principalmente en la creacion de
nuevos empleos, ya que con las nuevas zonas industriales propuestas se prevé un

asentamiento de nuevas industrias que permitirdn generar empleo y demanda social.

En el caso del resto de nucleos de poblacion, el Plan de Ordenacion Municipal
estima un incremento de superficie en La Zarza y El Madrofio, no siendo asi en La
Casica. De este suelo propuesto en los nucleos de poblacion, el 60 % es para
segunda residencia en las que se habita de forma temporal, debido igualmente tanto a
la demanda existente de las mismas por varios promotores, que consideran que
ubicacién del mismo en un lugar situado en un paraje con unas caracteristicas
paisajisticas y ambientales privilegiadas, hara posible el crecimiento de un nicleo de

poblacidn existente y con posibilidades de un crecimiento ordenado y coherente.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 23
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

0.2.5.2.- Posibles Cambios En La Tendencia

En primer lugar, analizaremos los factores correspondientes a Pozuelo y su
entorno, que determinan su capacidad de crecimiento, y que pueden suponer un

cambio en la tendencia actual, hacia un mayor crecimiento.

Medio socio-econdémico

Tal y como se ha expuesto anteriormente, en Pozuelo encontramos extensas
superficies destinadas a cultivos agricolas, de cierta rentabilidad econémica lo que

garantiza una parte de la base de la economia local.

En Pozuelo encontramos actividades industriales, que representan otro pilar del
desarrollo econdmico del municipio. De hecho, se incluyé superficie industrial
colindante al suelo residencial del nacleo urbano, junto a la carretera CM-313 que ya

se ha desarrollado existiendo demanda de mas suelo con este uso.

Asi mismo, se encuentra atravesado por infraestructuras de comunicaciones, lo
cual favorece la presencia de actividades econémicas relacionadas con el transporte y
el comercio (sector servicios), e indirectamente, favorece a los sectores agricola e

industrial.

Consultas previas recibidas

Adicionalmente, en los Ultimos afios el Ayuntamiento ha recibido consultas
previas urbanisticas sobre actuaciones residenciales que demuestran la demanda de
suelo residencial y el interés de los agentes promotores en la construccion de

viviendas en Pozuelo.
Ninguna de ellas ha llegado a materializarse.

Demanda de suelo industrial

Aungue Pozuelo cuenta con suelo de uso industrial dentro del nacleo urbano,
existen promotores interesados en situar industrias alejadas del mismo. Por esta razén
el Ayuntamiento antes de dar licencias de actividades en suelo rastico, a optado por
proponer la creacion de suelo urbanizable de uso industrial en el paraje de la Media
Legua, suficientemente alejado del ndcleo urbano, colindante a la principal via de
comunicaciéon y situado en una posicidn estratégica que le permita un desarrollo
acorde con la demanda existente. Ademas el Ayuntamiento realizé consultas con
distintos empresarios posiblemente interesados en adquirir suelo industrial en el

mismo. De esta forma, se constatd la demanda de suelo existente tanto en la zona
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indicada como en el suelo urbanizable propuesto colindante al existente en el suelo

urbano existente.

Por tanto, es esperable la superficie propuesta sea suficiente para satisfacer la

demanda.

0.3.- OBJETIVOS A SATISFACER POR EL PLAN

El modelo de evolucién urbana que se plantea en este POM de Pozuelo
persigue los siguientes objetivos fundamentales, formulados por el propio
Ayuntamiento y el equipo redactor sobre la base de las conclusiones de la fase de

informacion (o diagnostico territorial) y tras un estudio de alternativas:

- Construccion de un poligono industrial que sea el motor de la
economia local, que fortalezca la salud del mercado de trabajo e
impulse la demografia del municipio. Este suelo industrial permitira
mejorar la diversificacion de la economia, impulsando no solo el
sector secundario, sino también, indirectamente, el primario y el

terciario.

- Creacion de una zona industrial junto al nucleo principal, al otro lado
de la carretera, en la que ubicar almacenes y pequefias actividades
productivas compatibles con el uso residencial préximo, de manera
gue se dé respuesta a la demanda detectada. De este modo se
persigue la deseada separacidon de usos, pero se evitan largos

desplazamientos entre el lugar de trabajo y el lugar de residencia.

- Revitalizacion del nudcleo principal (Pozuelo), creando suelo
residencial para la construccion de viviendas de trabajadores de las
zonas industriales del término y también de otros municipios,
principalmente de Albacete capital, aprovechando las buenas

comunicaciones existentes

- Dar respuesta a la demanda de 22 residencia detectada,
correspondiente, sobre todo, a poblacion emigrada que desea una

vivienda vacacional en el municipio.

- Posibilitar el desarrollo y evolucion de las pedanias, teniendo en

cuenta sus caracteristicas de nucleo rural, evitando su desaparicion.
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Se incentivaran en ellas las actividades agroforestales y ganaderas,

asi como el turismo rural.

Conservacion 'y preservacion de los valores naturales,
medioambientales, paisajisticos y culturales existentes en el término
municipal, favoreciendo su uso y disfrute de una manera sostenible, e

impulsando la creacion de empleo en el sector turistico.

I§¢
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CAPITULO 1.- ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)

1.1.- MODELO DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION
DEL TERRITORIO ADOPTADO

1.1.1.- LIMITACIONES CONSIDERADAS Y CRITERIOS ADOPTADQOS

1.1.1.1.- Planificacion Territorial

En la actualidad no existe ningan Plan de Ordenacién del Territorio (POT) ni
ningun otro instrumento de ordenacion territorial y urbanistica (de los definidos por el
articulo 19.A del TRLOTAU) al que el Plan de Ordenacién Municipal (POM) de

Pozuelo deba supeditarse.

No obstante, hemos de sefialar que se encuentra en redaccion el POT de la
Comunidad Auténoma de Castilla — La Mancha, que, evidentemente, afectara a

Pozuelo.

1.1.1.2.- Criterios de Sostenibilidad

Los criterios de sostenibilidad ambiental tenidos en cuenta en la formulacién del
modelo se describen con todo detalle en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) y
en la Memoria Ambiental (MA), que se incluyen como anejos de esta memoria

justificativa. No se relacionaran aqui para no repetir informacion.

1.1.1.3.- Horizonte Poblacional

El modelo de evolucién urbana asumido tiene una capacidad de acogida
suficiente para alcanzar un horizonte poblacional de unos 1.250 habitantes

permanentes, y, estacionalmente, unos 2.400 habitantes.

1.1.1.4.- Limitaciones por Infraestructuras

Las infraestructuras generales de servicios urbanos existentes son suficientes
para las necesidades actuales y la primera parte de los desarrollos urbanisticos

previstos.
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El POM establece los mecanismos para que la ampliacién de las mismas sea
viable. Una vez se agote la capacidad existente, no podra desarrollarse ninguna

actuacion urbanizadora hasta que no se ejecute dicha ampliacién o mejora.

En cuanto a infraestructuras de comunicaciones, la carretera CM-313 es una
barrera que condiciona el crecimiento urbano del nacleo de Pozuelo en la direccion

sur. En concreto, ejerce un efecto barrera separando el uso residencial del industrial.

En el lado opuesto, la presencia de esta misma infraestructura favorece el
desarrollo econémico del municipio, haciendo posible la creacidon de suelo industrial
productivo (e, indirectamente, de suelo residencial), y sirviendo de conexion con el
resto del territorio nacional. La capacidad de esta infraestructura no es un factor

limitante, puesto que puede absorber mucho mas trafico del registrado actualmente.

La carretera CV-A-2 es la infraestructura de acceso a las pedanias de La
Casica y de El Madrofio. La Unica limitacion que ejerce es la necesidad de preservar la

banda de terrenos sobre la que se asienta, para garantizar su funcionalidad.

1.1.1.5.- Localizacion de Usos y Grado de Intensidad

El uso residencial en media y baja densidad se localizara en el nucleo principal
(Pozuelo), en el que la mayor parte de las viviendas estara ocupada

permanentemente.

El uso residencial en baja densidad, con ocupacion estacional (viviendas
secundarias) se reserva para las pedanias y las zonas exteriores (0 mas alejadas del

centro) del nacleo principal.

El uso industrial pesado se ubicara en el poligono industrial del paraje de la
Media Legua, mientras que el industrial de almacenaje y compatible con el residencial

proximo se ubicara en el area industrial al sur del nucleo de Pozuelo.

El uso terciario se ubicard prioritariamente en la parte central del nucleo de
Pozuelo, bien en edificio exclusivo, o como uso compatible ubicado en locales

comerciales debajo de plantas destinadas al uso residencial.

El uso dotacional se prevé repartido por el suelo urbano y urbanizable, de
manera que cualquier habitante disponga de equipamientos y zonas verdes cerca de

su vivienda. El uso dotacional de caracter estructurante (sistemas generales) se ubica
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(siempre que esto es posible) junto a un sistema general viario, de manera que se

garantiza su accesibilidad tanto por trafico rodado como peatonal.

1.1.1.6.- Areas Urbanas Existentes

El POM pretende la consolidacion de las areas urbanas existentes, limitando la

introduccion de cambios que no resulten suficientemente justificados.

Estas areas urbanas existentes se clasifican mayoritariamente como suelo
urbano consolidado, por cumplir los requisitos legalmente establecidos, y se

mantienen con un uso global mayoritario residencial.

No se han sefialado &mbitos sometidos a operaciones de reforma interior.

1.1.1.7.- Nuevos Desarrollos Urbanos

Se ha seguido el criterio general de localizar los nuevos desarrollos urbanos
adyacentes al suelo urbano consolidado, evitando terrenos que fueran merecedores
de alguna proteccién, y teniendo en cuenta la aptitud de dichos terrenos para su

utilizacion urbana.

El nuevo poligono industrial en el paraje de la Media Legua es una excepcion al
criterio de contigliidad anteriormente expuesto. La justificacién reside en la necesidad
de crear un poligono industrial a suficiente distancia de los nucleos residenciales
existentes, puesto que los usos productivos deben separarse de los residenciales. En
este caso se ha aplicado también el criterio de situar el uso industrial junto a una

carretera que le dé acceso.

1.1.1.8.- Actividades Susceptibles De Generar Trafico Intenso

No hay previstos en Pozuelo establecimientos comerciales susceptibles de

generar trafico intenso.

En cuanto al suelo productivo industrial, se ha previsto su localizacién junto a
una carretera (la CM-313) con suficiente capacidad para absorber el incremento de

trafico que se genere.
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Los equipamientos dotacionales y zonas verdes de caracter general (SGDE y
SGDV) se ubican junto a sistemas generales viarios (SGDC) de suficiente capacidad

para soportar el trafico que atraen.

1.1.1.9.- Incorporacion del SRR al Desarrollo

Cualquier instrumento de innovacion urbanistica que pretenda reclasificar suelo
clasificado como rustico por el Plan para convertirlo en urbanizable tendra que seguir

los requisitos establecidos en el art. 39 del TRLOTAU.

Asi mismo, debera aportar el estudio de mercado mencionado en el art. 54.2 y
64.7 del TRLOTAU; y cumplir cuantas disposiciones estén establecidas a este

respecto por la normativa urbanistica vigente en ese momento.

A continuacion, en virtud del articulo 9.g del RSR, se incluyen los criterios que
deben satisfacerse en las reclasificaciones de suelo rdstico con la intencion de

incorporarlo al proceso urbanizador.

Si pretende hacerlo en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
tendra que justificarse la inexistencia de las razones que llevaron a tal clasificacién por
el presente Plan, y la inexistencia de otros suelos clasificados como rustico de reserva
que pudieran considerarse mas adecuados. Por ejemplo, en zona de policia de cauces
publicos habria de presentarse un estudio hidrologico y de riesgo de avenidas que
demuestre la inexistencia de ese riesgo natural; en zona de proteccion o prevencion
arqueoldgica, deberd realizarse una prospeccion arqueoldgica que demuestre la
ausencia de elementos patrimoniales. De este modo, se tramitaria la oportuna

modificacion puntual al planeamiento, alterando la clasificacion del suelo.

En todo caso, incluso si pretende hacerlo en suelo rustico de reserva, tendra
que justificarse la inadecuacién del suelo urbanizable existente, o el agotamiento del

mismo.

Debera tener en cuenta el estudio de aptitud de los terrenos para su utilizacion
urbana incluido en este POM, al efecto de plantear reclasificaciones en aquellas zonas
ya identificadas en él. O bien presentar un nuevo estudio, mas profundo y detallado de

la zona en cuestion, que justifique su aptitud e idoneidad para el desarrollo urbano.

Tendrd que ser coherente en todo momento con las directrices del modelo

territorial definido por este Plan.
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En concreto, para uso mayoritario residencial nicamente se admitiran aquellas
reclasificaciones de suelos (preferentemente rusticos de reserva, SRR) que sean
adyacentes a suelo urbano residencial, de manera que se evite el urbanismo disperso

y se produzca un desarrollo conexo en torno a los nicleos de poblacion existentes.

Para uso industrial, terciario o dotacional, Unicamente se admitirdn
reclasificaciones en terrenos adyacentes o proximos a carreteras que puedan soportar
el trafico correspondiente, desde las que tendran acceso en las condiciones que exija

la administracion titular de la infraestructura de comunicacion.

El resto de determinaciones de la ordenacion territorial y urbanistica sobre
suelo rustico a que hace referencia el articulo 9 del RSR aparecen en las normas
urbanisticas de este Plan, concretamente, en las correspondientes a esta clase de

suelo.

1.1.1.10.- Protecciéon del Suelo Rustico

Los criterios que se han seguido en la ordenacién de suelo rustico (SR) son los

siguientes:

- Preservacion de los valores de caracter ambiental, natural, paisajistico,
cultural, cientifico, histérico, arqueolédgico, hidraulico, pecuario, de
infraestructuras, agricola, forestal o ganadero. Los terrenos que posean
alguno de estos valores se clasifican como SRNUEP (aplicando el
articulo 4 del RSR).

- Regulacion de los usos y actividades existentes. En especial, de las
viviendas existentes en suelo rastico. Se definen las condiciones
exigibles para la construccion de nuevas viviendas en suelo rustico y

para la rehabilitacion o reforma de las existentes.

- Priorizacion de la generacion de energias renovables. Se regulan las
condiciones urbanisticas exigibles a este tipo de instalaciones y se

consolidan las existentes.

- Ordenacion de actividades insalubres, nocivas o peligrosas. Se han
delimitado las areas del término municipal en las cuales dichas

actividades no son autorizables.
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1.1.1.11.- Planeamiento Incorporado

Los terrenos que el planeamiento vigente clasifica como suelo urbano
consolidado se mantienen con dicha clasificacion, siempre que cumplan lo establecido
en la legislacién vigente (art. 104 RP), y salvo algunos reajustes puntuales que se
describen y justifican mas adelante.

No se ha tramitado ninguna actuacion urbanizadora que esté pendiente de

ejecutar y haya de ser incorporado al POM en régimen transitorio.

Los terrenos incluidos en la MP Ampliacion de Suelo Urbano en Ctra. de Pefias
(1992) estan parcialmente urbanizados y consolidados por la edificacion. La parte no

consolidada no podra clasificarse como suelo urbano consolidado (SUC).

Los terrenos incluidos en la MP Ampliacién de Suelo Urbano para Viviendas
Unifamiliares, Piscina y Escuela (1994) se encuentra completamente consolidada, por

lo que se clasifican como suelo urbano consolidado (SUC).

Los terrenos incluidos en la MP Ampliacion de Suelo Urbano Industrial (1995)
no se han consolidado, por lo que no pueden clasificarse como suelo urbano

consolidado.

1.1.1.12.- Limitaciones Impuestas por la Evaluacion Ambiental
Clasificacion

En el proceso de evaluacion ambiental se indicO expresamente la
obligatoriedad de clasificar como SRNUEP los terrenos que albergan algun tipo de

valor medioambiental.

En cuanto al suelo urbanizable, éste debia ser, en la medida de lo posible,
contiguo a areas urbanas existentes, evitando la dispersion urbana. Su magnitud
deberd coordinarse con las infraestructuras urbanas existentes y a proyectar,

garantizando un uso racional y sostenible del agua y la energia.

En cuanto al suelo urbano, se hace énfasis en la necesidad de potenciar la

rehabilitacién y recuperar suelos en desuso en el interior de los ambitos urbanos.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 32
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

Usos

Los usos permitidos en SRNUEP deberan ser en todo caso compatibles con los

valores que se pretenden proteger.

Se sefald la necesidad de establecer una mezcla minima de usos en zonas
urbanas, evitando espacios monofuncionales, de manera que se reduzcan las
necesidades de movilidad. En este sentido, los usos dotacionales de equipamientos y

zonas verdes se encuentran repartidos por todo el suelo urbano y urbanizable.

El uso residencial debera ser préximo al uso industrial, favoreciendo la cercania
entre vivienda y trabajo. Asi mismo, la actividad econdémica a pequefia escala (usos

terciarios) debera integrarse en zonas residenciales, en linea con lo anterior.

Intensidades v densidades maximas

Se recomienda evitar el urbanismo en muy baja densidad, para controlar la
ocupacién masiva del territorio por el uso urbano y garantizar la sostenibilidad urbana
(coste de infraestructuras, servicios, movilidad, etc.). En el POM de Pozuelo la

densidad e intensidad de los nuevos desarrollos se ha fijado aplicando este criterio.

1.1.2.- DESCRIPCION DEL MODELO ADOPTADO

El modelo de clasificacién del suelo planteado responde a la definicion de
nucleos urbanos compactos, creados a partir de los existentes, pero excluyendo las
areas que no sean aptas para su utilizacion urbana, identificadas en la fase de

informacion.
1.1.2.1.- Pozuelo

En el nucleo principal (Pozuelo), el POM mantiene las directrices establecidas
por el PDSU vigente. El nlcleo esta formado por una via principal vertebradota de este
nacleo (C/Albacete continuando por C/Mayor). Las manzanas colindantes a esta via
principal tienen una mayor edificabilidad y densidad, mientras que los exteriores se

corresponden con edificabilidades y densidades edificatorias mas bajas.

El principal crecimiento previsto se sitla en las partes este y oeste para uso
residencial y en la parte sur del nlcleo para uso industrial. Este crecimiento se articula

en torno a la carretera CM-313, que permite separar los usos residencial e industrial.
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Este crecimiento prioriza las direcciones de crecimiento nombradas, debido
fundamentalmente a los factores nombrados en puntos anteriores. Esto permitird un
crecimiento uniforme, compacto, equilibrado y equitativo en las zonas aptas para el

crecimiento urbano.

También se propone el crecimiento en una zona de uso industrial, colindante a
la carretera CM-313, en direccion a San Pedro y a una distancia suficientemente
alejada del nucleo urbano que permitird la instalacion de industrias retiradas del suelo

de uso residencial.
1.1.2.2.- La Zarza

En La Zarza, el modelo propuesto es el de un nucleo rural formado por un solo
eje principal y Unica calle de esta pedania. Con el desarrollo previsto, se pretende
urbanizar la zona este, ya que en el resto de zonas tenemos la via pecuaria y una
rambla. Esto permitirA generar una trama urbana continua colindante al nudcleo

existente.

El suelo urbanizable propuesto tiene como objetivo satisfacer la demanda de

vivienda de segunda residencia con viviendas de baja densidad.
1.1.2.3.- La Casica

En La Casica se asume el modelo preexistente de nucleo urbano compacto
atravesado por la carretera A-2. No se plantea aumento de suelo, solo se define el
suelo urbano consolidado que se adapta a la definicion del art. 45 Del TRLOTAU.

1.1.2.4.- El Madrofio

El Madrofio se asume el modelo preexistente de nucleo urbano inconexo,
aunque propone su transformacion hacia una trama urbana continua. Para ello, las
nuevas areas de crecimiento se articulan en torno a los caminos existentes entre unas

zonas y otras, ya que debido a su reducido tamafio no se distinguen barrios.

La tipologia edificatoria prevista es de viviendas en baja densidad, propia del
entorno rural en el que se encuentra, destinadas principalmente a viviendas
secundarias asi como a primarias correspondientes a la poblacibn que vive

habitualmente en este nicleo de poblacion.
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1.1.2.5.- Poligonos Industriales

El Plan asume la ampliacion del suelo de uso Industrial existente en Pozuelo,
como ubicacion preferente para las actividades industriales permitidas dentro de

ndcleos urbanos.

Aparte de esta area industrial, el POM identifica un area junto a la CM-313 en
su tramo entre Pozuelo y San Pedro, como idoneo para la creacion de otro poligono
complementario al anterior, pero que permita otro tipo de industrias alejadas de
nacleos urbanos. A este poligono lo identificaremos como Poligono de la Media Legua,

para distinguirlo del poligono situado en el nicleo de Pozuelo.

Aunque este poligono se identifica cerca de la zona identificada como de
movimiento de aves esteparias, la zona donde se pretende ubicar el poligono no es
una zona donde se identifiquen las mismas, ni es una zona de distribucién de las
mismas dentro del término. En esta zona, alejada de los habitats de estas aves, esta
demostrada la inexistencia de habitats ni zonas de campeo. Es una zona apta para la
urbanizacion de uso industrial, y asi se ha confirmado con la administracion
competente. Aun asi, el Plan determinard la necesidad de unas medidas correctoras

necesarias en el momento de la ejecucion del poligono.

1.1.3.- DIRECTRICES DE ORDENACION RESULTANTES

Del modelo de evolucion urbana que se plantea en este POM de Pozuelo, se
extraen las siguientes directrices fundamentales, formuladas por el propio

Ayuntamiento y por el equipo redactor.

Estas directrices tienen como objeto establecer criterios y estrategias para
adecuar la ordenacion municipal a la politica territorial urbanistica, manifestada en los
principios contenidos en la legislacion en materia de ordenacion del territorio, y en

especial en los instrumentos que la desarrollen.

El contenido de las directrices se adecua a las caracteristicas del municipio y

serian las siguientes:

1. Programar un crecimiento segun el modelo establecido, permitiendo el
mismo en las zonas definidas por el Plan como aptas para el mismo,

concretamente:
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- Clasificar suelo uso residencial que sirva para satisfacer la demanda existente
tanto de primera como de segunda residencia y la previsible a medio-largo plazo

por la reactivacién econémica prevista.

- Revitalizar el término municipal de Pozuelo, clasificando suelo urbanizable de
uso industrial capaz de reactivar la economia municipal, actualmente en
regresion por ser exclusivamente agricola tradicional dotdndola de un lugar

donde poder localizar instalaciones mas modernas y competitivas.

- Complementar la economia municipal mediante la creacién de una zona
industrial, mas alejada de nucleos urbanos, donde poder emplazar cualquier tipo
de industria, sin limitaciones ni condicionantes de ningun tipo, capaz de generar

empleo y de dar cabida a las iniciativas empresariales de la zona.
2. Establecer restricciones respecto a las areas de crecimiento propuestas:
Pozuelo:

Crecer en direccién noroeste, de manera que poco a poco se vaya creando un

ndcleo compacto y ordenado.

En la zona sur, donde se identifica la Rambla del Arenero, no identificado como
cauce publico (tal y como puede comprobarse en el informe de la Confederacion
Hidrografica del Jucar incorporado al expediente administrativo), en la que se sitian
suelo urbanizable de uso industrial, se restringe a que antes de ejecutar los ambitos
previstos se desarrollen las medidas correctas propuestas en el estudio hidrolégico,

anexo a la presente memoria.

En la zona este, limitar el crecimiento propuesto dejando fuera la via pecuaria
identificada que cruza el nucleo urbano de Pozuelo, definiendo la misma como suelo
rustico no urbanizable de especial proteccibn ambiental, de acuerdo a la legislacién

vigente, hasta la zona de proteccion de la misma.
Respecto a los sectores residenciales propuestos:

o Establecimiento de mecanismos adecuados para la obtencion de
equipamientos y dotaciones. Asi se establecen mecanismos de gestion
consistentes en la adscripcién de terrenos dotacionales publicos a diversos

ambitos de suelo urbanizable.

o Continuar con la homogeneidad de nucleo rural, con un maximo de dos

alturas, empleando una arquitectura integrada con el paisaje de la zona, en
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la que predominen los materiales acordes al area donde se ubiquen. Se

mantendran las tipologias de edificacion alineada a vial y edificacion aislada.

o Las cotas y rasantes en los viales, tendrdn en cuenta la direccion del
saneamiento para permitir el servicio adecuado que permita la depuracion

correspondiente, sobre todo en las zonas mas bajas.

0 Adecuar la ordenacion municipal establecida, a la politica territorial
urbanistica, manteniendo el area de zona rural manifestada en el POT, con

los principios y objetivos contenidos en el mismo.

Poligono industrial de la Media Lequa:

Definir unos condicionantes previos a la gestién y ejecucién de este sector de
suelo urbanizable (tal y como se vera mas adelante), ubicado cerca de areas de

movimiento y dispersién de aves esteparias.
La Zarza

Permitir el crecimiento en torno al ndcleo existente. No permitir desarrollos al
otro lado de la carretera donde se identifica una rambla identificada como cauce

publico.
El Madrorio

Proponer un crecimiento de uso residencial al norte del nucleo existente, en las

zonas mas llanas y adecuadas a este tipo de crecimiento.
La Casica

Definir el suelo urbano consolidado actual. No proponer nuevos crecimientos

con ambitos de suelo urbanizable.
3. Morfologia de los cascos urbanos

Permitir edificios de una altura maxima de dos plantas mas bajocubierta y
empleando una arquitectura integrada en el paisaje en la que predominen los
materiales de la zona. Se mantendran las tipologias de edificacion alineada a vial y

edificacion aislada.

Las manzanas planteadas, siempre seran de tamafio analogo a las existentes,
permitiendo edificar con las caracteristicas minimas planteadas en las ordenanzas de

aplicacion, sin mezclar tipologias en una misma manzana.
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Las cotas y rasantes en los viales, tendran en cuenta la direccion del
saneamiento para permitir el servicio adecuado que permita la depuracion

correspondiente, sobre todo en las zonas mas bajas como son las del este.

4. Conservar y preservar los valores naturales, medioambientales, paisajisticos
y culturales existentes en el término municipal, favoreciendo su uso y disfrute
de una manera sostenible, en la linea definida por el articulo 6.2.d del
TRLOTAU.

Estas directrices marcaran la manera de llegar al modelo final adoptado, que se

describe en el siguiente apartado.

En apartados posteriores se determina el orden basico de prioridades y la

secuencia ldgica del desarrollo propuesto con el Plan de Ordenacién Municipal.

1.2.- CLASIFICACION DEL SUELO

1.2.1.- SUPERFICIES DE CADA CLASE EN EL TERMINO MUNICIPAL

El Plan de Ordenacion Municipal de Pozuelo clasifica los terrenos de todo el
término municipal, segun lo establecido en los articulos 45 a 47 del TRLOTAU, en
suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) y rustico (SR), en las categorias y

subcategorias que proceda.

Las superficies de cada clase, categoria y subcategoria de suelo se muestran

en los planos de ordenacion.

Por ndcleos de poblacion, las superficies clasificadas (en m2) son las

siguientes:

Nucleo sSucC SUB Total

Pozuelo 203.775 234.826 438.601
Poligono Ind. 0 224.085 224.085
La Zarza 14.332 22.189 36.521
El Madrorfio 290.179 14.877 44.056
La Casica 11.902 0 11.902
Total 259.188 495.977 755.165
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1.2.2.- SUELO URBANO Y URBANIZABLE

1.2.2.1.- Pozuelo
Suelo urbano

En Pozuelo, aquellos terrenos consolidados por la urbanizacién y la edificacion
tal y como describe el articulo 104 del RP, en los que el POM no remita a una
operacién de reforma interior (PERI) o en los que el POM no defina un incremento de
edificabilidad, se clasificaran como suelo urbano consolidado (SUC), en virtud del
articulo 105.2 del RP. Estos terrenos se corresponden con la mayor parte del suelo

urbano definido por el PDSU vigente.

Se han planteado algunos reajustes menores en los perimetros del nucleo

urbano, con la intencién de ajustarse a las construcciones existentes ya consolidadas.

Algunos de los ajustes que difieren del plan vigente es la zona situada entre las
calles C/Hondo y C/Mayor. Corresponde con una zona influenciada por la rambla

principal que cruza el nlcleo urbano. Esta zona no se encuentra consolidada.

Aparte de los ajustes nombrados, se han detectado ciertas deficiencias
puntuales en la urbanizacion de algunas calles, especialmente en las areas
perimetrales: pavimentos en mal estado, tramos de redes de servicios a reponer o
ampliar, puntos de luz ausentes, etc. Pero en todos los casos pueden subsanarse con
el correspondiente proyecto de urbanizacién simplificado, a realizar simultaneamente
al proyecto de edificacion del solar correspondiente, en los términos previstos por el
articulo 104.1 del RP.

Suelo urbanizable

El suelo urbanizable (SUB) definido es siempre adyacente al suelo urbano

(SU), excepto el area industrial, que esta al otro lado de la carretera CM-313.

Al este, detrds de la C/Bartolomé, se ha delimitado un area de suelo
urbanizable, que se destinara al uso residencial, de manera coherente con el modelo
propuesto para este nucleo. Al oeste, se propone otra area de suelo urbanizable

colindante con el suelo urbano e influenciada por el trazado de la Via Pecuaria.

En la parte sur, al otro lado de la carretera CM-313, que atraviesa este nucleo
dividiendo el suelo de uso residencial e industrial, se define otra area de uso industrial
que permitird la ampliaciéon del suelo urbano consolidado con este uso. Su ordenacion

se ajusta a viarios existentes o futuros, ya que por la misma cruza la carretera A-2 que
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une Pozuelo con las pedanias de La Casica y El Madrofio. Esta carretera se ha
definido como sistema general de comunicaciones SGDC, que se acondicionara para
como una via de comunicacibn mas ancha que permita el transito de vehiculos a

zonas industriales.
1.2.2.2.- La Zarza

El Unico area que se encuentra consolidada por la edificacion y la urbanizacion

se han clasificado como suelo urbano consolidado (SUC).

El suelo urbanizable (SUB) se ha delimitado ocupando el espacio existente
colindante al suelo urbano vy libre de afecciones por legislacion sectorial (via pecuaria,
ambitos arqueolégicos, rambla y carretera). El suelo urbanizable propuesto tiene un
perimetro regular que permite un crecimiento similar al existente aunque con la
tipologia de viviendas independientes y aisladas que es lo demandado actualmente en

este tipo de nlcleos rurales.
1.2.2.3.- La Casica

En este nucleo se ha clasificado como suelo urbano consolidado (SUC) la parte

del mismo que cumple con los requisitos del articulo 105.1 del RP.

El Plan no clasifica terrenos como suelo urbanizable en La Casica, puesto que
la escasa demanda percibida puede satisfacerse con los solares vacantes y las

viviendas deshabitadas.
1.2.2.4.- El Madrofio

En el nldcleo de El Madrofio se han delimitado como suelo urbano consolidado
(SUC) aquellas zonas del que cumplen los criterios del articulo 105.1 del RP.

Se han identificado diversas agrupaciones de construcciones colindantes al
suelo urbano, que, aun disponiendo de algunos servicios, no estan completamente
urbanizadas tal y como sefiala el articulo 104.1 del RP; y tampoco pueden
considerarse consolidadas por la edificacién, al no estar ocupadas las 2/3 partes del

espacio servicio efectiva y suficientemente por los servicios.

Estos terrenos se han clasificado como suelo urbanizable (SUB) por el Plan.
Son adyacentes al suelo urbano (SU), y en ellos el Plan prevé su urbanizacion, con la
intencion de posibilitar el desarrollo urbanistico del nicleo y dar respuesta a la

demanda de suelo residencial existente. Los perimetros de este suelo se han definido
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sobre la base de elementos geomorfologicos de relevancia o bien en funcion de la

ordenacion detallada (OD) prevista.
1.2.2.5.- Poligonos industriales

El suelo industrial de Pozuelo que cumple con la definicion del RP se clasifica
como suelo urbano consolidado (SUC). Este se sitGia al otro lado de la carretera CM-
313, que permite la division de los usos residencial e industrial en este nacleo. EI POM
propone la ampliacion de este suelo situado colindante a la carretera CM-313 y A-2,

por lo que se propone suelo urbanizable (SUB) en la misma.

Adicionalmente, el Plan clasifica como suelo urbanizable unos terrenos
situados a unos 2.000 m del nacleo de Pozuelo, al objeto de crear un poligono
industrial que permita albergar industrias que no dan cabida junto a un ndcleo urbano
de uso residencial. Se sitla igualmente adyacente a la CM-313, pero en direccion a

San Pedro.

Aunque este poligono propuesto por el POM “Poligono de la Media Legua” se
sitla cerca del area de zona de movimientos de aves esteparias, no hay constancia de
que en el ambito de actuacién propuesta ni en los alrededores de la misma existan
terrenos que alberguen estas aves esteparias. Asi mismo, se ha consultado con la

administracion competente para confirmar este extremo.

Estas aves suelen habitar en terrenos de “paisaje estepario”, que son terrenos
de vegetacion natural de escaso porte, dominada por caméfitos y anuales, ausencia
de estrato arbéreo, relieve llano u ondulado y extensién espacial considerable,
incluyendo cultivo de cereal y leguminosas, no siendo el caso de los terrenos elegidos
para la ubicacién del poligono, ya que ademds, éste se sitlla cercano a elementos
antropicos como carreteras, ndcleos poblados o lineas eléctricas, lo que lo convierte
en un terreno pobre como habitat estepario, sin que exista una afeccién a las especies

esteparias.

Se ha estudiado la ubicacién mas idonea del poligono, considerando que la
zona colindante a la carretera CM-313 en direccion a San Pedro es la mas idénea,
también se ha tenido en cuenta la situaciébn a una distancia minima al nucleo
residencial de Pozuelo y de San Pedro, y se ha considerado situar el poligono en un

lugar estratégico e idoneo para la ubicacién de las industrias demandadas.
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1.2.3.- SUELO RUSTICO

1.2.3.1.- ORDENACION ESTRUCTURAL EN SUELO RUSTICO

Aquellos terrenos que cumplen alguno de los criterios sefialados por el articulo

2 del RSR, son clasificados como suelo rustico (SR).

De acuerdo con el articulo 19.2 del RP, la clasificacion del suelo como suelo

rustico (SR) en sus diferentes subcategorias se considera ordenacion estructural (OE).

Segun los articulos 4, 5y 6 del RSR, el suelo rustico (SR) se subdivide en las

siguientes categorias:
- Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).
- Suelo rustico de reserva (SRR).

A su vez, el SRNUEP se subdivide en nuevas subcategorias y tipos:

Clase Categoria Subcategoria Tipo

SR

SRR
SRNUEP

PA (ambiental, natural, cultural)

PAA (ambiental)
PAN (natural)
PAC (cultural)

P1 (infraestructuras)

Las superficies correspondientes a cada una de ellas pueden consultarse en

los planos de ordenacién.

La descripcion vy justificacion de los terrenos incluidos en cada una de estas
categorias de SRNUEP se describe en el apartado de tratamiento de bienes
demaniales, puesto que en todos los casos, el suelo protegido esta regulado por

alguna administracién publica.
Un resumen seria el siguiente:

- SRNUEP - PA (protecciéon ambiental, natural, cultural, paisajistica o

de entorno):
0 SRNUEP - PAA (proteccion ambiental):
= Cauces publicos

» Vias pecuarias: Cafiada Real de Andalucia
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0 SRNUEP — PAN (proteccion natural):
» Formaciones de vegetacion naturales
= Elementos Geomorfoldgicos
= Zona de movimientos de aves esteparias

» Habitats de interés comunitario, incluidos en el Anejo 1 de la
Directiva 92/43/CEE

0 SRNUEP - PAC (proteccion cultural):
= Ambitos de proteccion arqueoldgica
= Patrimonio Etnogréfico e Industrial

- SRNUEP - PI (proteccién de infraestructuras y equipamientos):
carreteras, redes de distribucibn de energia eléctrica, redes de
telefonia, redes de saneamiento y depuracién, redes de
abastecimiento de agua potable, estaciones de servicio y distribucion

de hidrocarburos, y otros.

Estas zonas estan convenientemente sefialadas en los planos de ordenacion

estructural (OE) de suelo rastico (SR).

1.2.3.2.- CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO

Analisis de los principales diseminados

Sefialaremos la presencia en el término municipal de viviendas y otras
construcciones situadas en suelo rustico (SR), ya sea de reserva (SRR) 0 no
urbanizable especialmente protegido (SRNUEP).

En este apartado se justifica la clasificacion que el Plan ha asignado al suelo

que ocupan.

Ninguno de ellos dispone de todas las redes de servicios publicos urbanos a
que se refiere el articulo 104.1 del RP, ni se encuentra completamente consolidado por
la edificacion segun el articulo 104.2 del RP, por lo que no ha lugar la delimitacion de

suelo urbano (SU).

Ninguna de ellas es una actuacién urbanizadora a regularizar, en el sentido

definido por la DT 22.2 del RSR. Aungue en algunas de ellas se han instalado redes de
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servicios comunitarios y determinadas obras de urbanizacién, se asume que se trata
de las obras sefialadas en el articulo 56.2 del TRLOTAU.

En todo caso, en ninguna de ellas puede delimitarse un area territorial

homogénea en la que la densidad urbanistica sea superior a 6 viv/ha.

Segun ha quedado justificado, los terrenos donde se sitlan estas

construcciones son clasificados por el Plan como suelo rustico (SR), puesto que:

- no cumplen los requisitos para ser clasificados como suelo urbano
(SU),

- el modelo territorial de desarrollo urbanistico asumido no contempla

su clasificacion como suelo urbanizable (SUB),

- no se trata de actuaciones urbanizadoras residenciales a regularizar
con densidades superiores a las 6 viv/ha, ni actuaciones
urbanizadoras industriales o terciarias con mas de 1000 m?
construidos por ha, que habria que incluir en suelo urbanizable (SUB)
0 urbano no consolidado (SUNC), segln la DT 22 (apartados 2 y 3)
del RSR.

Adicionalmente, algunos de estos diseminados se encuentran en el interior de
ambitos en los que se han identificado determinados valores que es preciso proteger,
por lo que el Plan ha clasificado dichos terrenos como suelo rastico no urbanizable de
especial proteccién (SRNUEP), en las categorias y subcategorias correspondientes,

de conformidad con el articulo 4 del RSR.

En los planos correspondientes a la ordenacién estructural (OE) de suelo
rastico (SR) se muestra la clasificacién del suelo correspondiente a cada uno de estos

diseminados.

Réqgimen aplicable

A estas construcciones situadas en suelo rustico (SR) les seran de aplicacion

las condiciones urbanisticas definidas por el Plan en su normativa urbanistica.

En cumplimiento del articulo 38.2.c del RP, el Plan identificara aquellas

instalaciones, construcciones y edificaciones que queden totalmente fuera de
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ordenacion, pero no asi las que queden parcialmente fuera de ordenacion, en las que

Unicamente se definira el régimen aplicable.

Estaran fuera de ordenacion las construcciones que no se ajusten a las
determinaciones del Plan, en concreto, a la normativa urbanistica definida por el Plan y

a la legislacion sectorial aplicable.

Se consideran totalmente fuera de ordenacion aquellas construcciones
destinadas a un uso expresamente prohibido en ese suelo por la normativa urbanistica
aplicable. Por ejemplo, es el caso de aquellas viviendas unifamiliares aisladas que
ocupen suelos destinados por el Plan para la instalacion de equipamientos en suelo
rustico (SGDE en SR), o la construccién de nuevos viales (SGDC en SR), puesto que
impiden la efectividad del destino asignado por el Plan, y el uso residencial unifamiliar
no esta permitido por la correspondiente norma zonal de equipamientos y viario en

suelo ruastico.

Se consideran parcialmente fuera de ordenacion aquellas construcciones
destinadas a un uso expresamente permitido en ese suelo por la normativa urbanistica
del Plan, pero que no se ajusten al resto de pardmetros urbanisticos (tipologia
edificatoria, ocupaciéon maxima de parcela, retranqueo a linderos, tamafio minimo de

parcela, etc.).

1.3.- DELIMITACION PRELIMINAR DE AMBITOS DE
PLANEAMIENTO

1.3.1.- DELIMITACION PROPUESTA

1.3.1.1.- Criterios generales

La delimitacién propuesta se ajusta en todo momento a los criterios del articulo
24.1.c del TRLOTAU. Los limites se establecen sobre la base de elementos existentes
de relevancia (caminos, carreteras, calles, alineaciones, escarpes de la orografia,
suelo ocupado por vegetacion natural, etc.) o sobre elementos de la ordenacion

propuesta (alineaciones o ejes medios de manzana).

El tamafio de los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) se ha configurado

con los siguientes criterios:
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- Considerar que cada sector (S) esta formado por una Unica unidad de
actuacion (UA), para facilitar su desarrollo y programacion. No obstante,
al formularse el PAU correspondiente se pueden delimitar unidades de
actuacion mas pequefias, segun se especifica en el articulo 29.5 del RP.

- Evitar sectores demasiado pequefios que proporcionen cesiones
dotacionales inaprovechables. A este respecto, se ha intentado que el
tamafio de las cesiones locales sea suficiente para poder albergar

incluso equipamientos educativos y deportivos de gran superficie.
- Evitar sectores demasiado grandes que dificulten su ejecucion.

- Conseguir sectores (y, por tanto, unidades de actuacion) pequefas y
otros grandes para favorecer la intervencion de agentes urbanisticos de

diferente capacidad de gestion.

1.3.1.2.- Pozuelo

En Pozuelo no se han definido unidades de actuacion (UA) en suelo urbano no
consolidado (SUNC). Se han definido un total de 7 sectores (S) en suelo urbanizable
(SUB). Las superficies de cada uno pueden consultarse en la tabla resumen al final de

este capitulo de la memoria.

El sector S-1, se sitla al oeste del nacleo urbano. Se encuentra colindante al
trazado de la via pecuaria que atraviesa el nicleo urbano. Incluye en su interior el area
de suelo urbanizable (SUB) definida entre el suelo urbano consolidado, la via pecuaria
y la carretera CM-313.

El sector S-2, forma el primer anillo alrededor del suelo urbano de Pozuelo. Se

sitla al este del nucleo limitando con éste y con el sector S-3.

El sector S-3, conforma el segundo anillo alrededor de Pozuelo, en su parte
este. Tiene parte de su contorno definido por el limite del suelo urbano (SU), por el
sector S-2 y por suelo rustico. También parte de su contorno este definido por un
sistema general dotacional de comunicaciones (SGDC) a obtener, que conformard el

vial alternativo propuesto para cruzar el nicleo de Pozuelo.

Los limites entre unos y otros quedan definidos por futuros viales, ya sean
generales o locales, que forman ejes de comunicaciéon radiales, perpendiculares al

sistema general de comunicaciones propuesto.
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Al otro lado de la CM-313, se sitlan 2 sectores de suelo urbanizable de uso

industrial.

Los sectores S-4 y S-5, conforman el suelo urbanizable situado al otro lado de
la carretera CM-313, a su paso por Pozuelo. Se sitan colindantes también al suelo
urbano consolidado del mismo uso industrial situado en esta zona del nucleo de

Pozuelo.

De esta manera todos los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) definidos
por el Plan en la parte este de Pozuelo, tienen sus limites determinados por una red de

calles radiales y circunferenciales que los conectan entre si.

1.3.1.3.- Poligono industrial

El sector S-6, comprende el suelo urbanizable de uso industrial formado por el
nuevo poligono industrial propuesto a una cierta distancia del nucleo urbano de

Pozuelo, colindante a la CM-313, en el paraje de la Media Legua.

1.3.1.4.- La Zarza

En La Zarza el Plan delimita 1 sector (S) de suelo urbanizable (SUB), cuya

superficie puede consultarse en la tabla resumen al final de este capitulo

El S-7 limita al este con el suelo urbano (SU), y al norte con la carretera CM-
313.

1.3.1.5.- El Madrofio
En El Madrofio Unicamente se define 1 sector (S) de suelo urbanizable (SUB)

El S-8 es adyacente al suelo urbano (SU), por lo que parte de su contorno
coincide con el perimetro del suelo urbano consolidado (SUC). En su parte este, su
limite estd4 determinado por la carretera CV-A-2. El resto se define por alineaciones

futuras o ejes medios de manzana.
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1.3.2.- SECUENCIA LOGICA DE SU DESARROLLO

1.3.2.1.- Condiciones Generales de Desarrollo

De acuerdo con el articulo 19.3 del RP y el art. 24.1.c del TRLOTAU, el Plan de
Ordenacion Municipal debe determinar las condiciones objetivas que posibiliten la
incorporacion al proceso de urbanizacién de los ambitos de planeamiento, ya sean
unidades de actuacion (UA) en suelo urbano no consolidado (SUNC) o sectores (S) de

suelo urbanizable (SUB).

Se establecen las siguientes condiciones generales para el desarrollo de

cualquier sector o unidad de actuacion:

- el promotor estd obligado a ejecutar las infraestructuras de servicios
publicos urbanos necesarias para conectar las previstas en el sector o
unidad de actuacién con las existentes en el resto del municipio y
acreditar que éstas tienen capacidad suficiente para atender el
incremento de demanda (articulo 100.2 del RP). En caso contrario, el
promotor esta obligado a correr con los gastos de la correspondiente
ampliacion o mejora de las instalaciones. Esto incluye red de
abastecimiento de agua potable, de saneamiento, de suministro de

energia eléctrica, red viaria y cualesquiera otras.

- el desarrollo de cualquier sector esta condicionado a la acreditacion, por
parte del organismo de cuenca, de la concesion de recurso hidrico en el
volumen necesario para el incremento de demanda de agua potable
correspondiente. De esta manera se aplica el articulo 33.a de la Ley
45/2007 de Desarrollo Sostenible del Medio Rural, y el articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001 y Ley 11/2005).

- el desarrollo de cualquier sector esta condicionado a la acreditacion de
gue el sistema de alcantarillado y depuracion es capaz de asumir el
incremento de caudal de aguas residuales correspondiente. A este
respecto, debera acreditarse, por parte del organismo de cuenca, la
correspondiente autorizacion de vertidos para el caudal previsto. Asi
mismo, debera acreditarse, por parte de la entidad titular de la EDAR,
gue la misma tiene capacidad suficiente para absorber el incremento de

la demanda.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 48
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



~TXp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

1.3.2.2.- Condiciones Especificas de Desarrollo

Ademas de las anteriores condiciones generales, el Plan de Ordenacion
Municipal establece, en los casos en los que es necesario, condiciones especificas de
programacion de ambitos de planeamiento concretos, ateniendo a sus caracteristicas

individualizadas, de manera que se fije un orden de desarrollo a respetar.

Sin embargo, en la mayor parte de los casos, no existen argumentos que
justifiquen el establecimiento de un orden secuencial obligatorio de desarrollo. En
concreto, en aplicacion del art. 6.1.e del TRLOTAU, el POM debe evitar la desigual
atribucion de beneficios en condiciones iguales. Asi, cuando dos sectores se hallan en
idénticas condiciones, no se establece en normativa urbanistica cual debera

ejecutarse primero; aunque el POM si fija un orden basico de prioridades.

En el extremo opuesto, en aquellos casos en los que si hay justificacion,
basada en los criterios y fines de la actuacién publica territorial (art. 4 al 5 del
TRLOTAU), se establecen, entre las condiciones objetivas especificas de

programacion, la preservacion de un orden logico de desarrollo.

En concreto, se establecen las siguientes condiciones especificas (que tienen

caracter normativo o vinculante):
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Nucleo Ambito Condiciones especificas
(adicionales a las condiciones generales)
Pozuelo S-1 Ninguna
S-2 Soterramiento de LAMT existente.

Desvio de tuberia de impulsion de
abastecimiento existente.

S-3 Soterramiento de LAMT existente.
Sdlo después del S-2.

S-4 Solo después de haber realizado las medidas
correctoras propuestas en el Estudio
Hidroldgico, referentes a la Rambla del Arenero.

S-5 Ninguna

Poligono Industrial S-6 Puesta en servicio de su propio depdsito de
abastecimiento, su propia EDAR y su propia
LAMT, asi como interseccién de acceso desde
la CM-313.

La Zarza S-7 Puesta en servicio del nuevo depdsito de
abastecimiento y nueva EDAR para la pedania.

El Madrofio S-8 Puesta en servicio del nuevo depésito de
abastecimiento y nueva EDAR para la pedania.

1.3.2.3.- Orden Béasico de Prioridades

Para concluir, el POM fijard un orden basico de prioridades, en cumplimiento
del art. 19.3 del RP y art. 24.1.c del TRLOTAU, teniendo en cuenta las circunstancias

concretas de cada ambito de planeamiento.

Sin embargo, el Ayuntamiento en Pleno, teniendo en cuenta las circunstancias
reales sobrevenidas, podra posteriormente acordar alterar este orden bésico de

prioridades, motivando tal decision.

A continuacion se incluye una tabla en la que se muestra dicho orden basico de
prioridades, programacion o secuencia logica de desarrollo, relacionada con los

sistemas e infraestructuras generales:
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FASE 1 FASE 2 FASE 3 8
NUCLEO AMBITO/ANOS uso 2 13| 4 6|7 |8|9|10(11|12®
Ampliacién depésito >
municipal - P
E.D.A.R.municipal - %
Medidas correctoras Riesgo 2
Inundacion Rambla Arenero o
SUC Reforma y solares R 3
Nuevo deposito para o
sectores -
Ampliacién Concesion Aguas =
POZUELO S-1 R =
Soterramiento LAMT S-2y 3 i
Desvio tuberia impulsién S-2 =
S-2 R =
)
S-3 R S
S-4 | 2
S-5 | c
Ampliacion EDAR municipal §
para SECTORES - 5
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EL N EDAR - =
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S-8 R ©
Mejoras de accesibilidad en S
TODOS suelo urbano -

Implantacion progresiva de
red de pluviales separativa

1.4.- USOS GLOBALES Y PARAMETROS URBANISTICOS DE

LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO

1.4.1.- ESTABLECIMIENTO DE USOS GLOBALES

Puesto que el uso dotacional (D) y el terciario (T) no se consideran mayoritarios
de ningun sector, hemos de distribuir los usos residencial (R) e industrial (I) entre los
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diferentes sectores. Para ello habrd de tenerse en cuenta el criterio establecido por el
articulo 4.1.a del TRLOTAU, segun el cual debe garantizarse un desarrollo racional y

equilibrado de las actividades en el territorio.

Por regla general, todos los sectores (S) y unidades de actuacion (UA)
definidos en el interior de los nucleos de poblacion o adyacentes a los mismos se

estableceran como ambitos de uso residencial (R).

El uso industrial (I) se reserva para el poligono industrial S-6, asi como para la
parte de suelo urbano de Pozuelo situada al otro lado de la carretera CM-313, que

incluye los sectores S-4y S-5.

De esta manera el POM realiza una separacién de los usos residencial (R) e
industrial (1), dadas las negativas interferencias que se ejercen mutuamente. Las
industrias mas pesadas, que requieran de mayores superficies, y que resultan mas
molestas para la poblacién se sitian en el poligono industrial. En la parte mas cercana
al ndcleo de Pozuelo, Unicamente se permiten actividades industriales compatibles con

el uso residencial.

1.4.2.- INTENSIDADES Y DENSIDADES DE EDIFICACION MAXIMAS

1.4.2.1.- Suelo urbano consolidado

El potencial del suelo urbano consolidado (SUC) para la construccién de
nuevas viviendas, para el afio horizonte del Plan, incluye las viviendas que se pueden
construir en los solares vacantes pendientes de edificar, asi como las viviendas que,
en 12 afos, se estima que se obtendran mediante reforma de edificaciones antiguas y

posterior divisién horizontal.

Para realizar dicha estimacion se han tenido en cuenta los datos de viviendas
vacias existentes en el municipio, asi como los edificios en deficiente estado de
conservacion o en ruina, que son los que mas probabilidades tienen de ser

reformados.

También se ha tenido en cuenta la relacién entre edificacion y demografia,
estudiando el numero de viviendas ocupadas por poblacién envejecida, especialmente
por unidades familiares unipersonales de avanzada edad, en las que es presumible

que se produzca una reforma una vez que se queden vacias.
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Lo que no es razonable es considerar que, para el afio horizonte del Plan, van
a ser reformadas todas las construcciones, puesto que muchas se encuentran en buen

estado de conservacion, y estan siendo ocupadas.

También se ha tenido en cuenta que no todas las reformas dan lugar a un
incremento de edificabilidad o de nimero de viviendas, puesto que, en ocasiones, sus
propietarios no desean una vivienda con el tamario total permitido por el planeamiento,
ni desean transformar el edificio en residencial plurifamiliar, prefiriendo mantener la
tipologia tradicional de residencial unifamiliar, con tamafios de vivienda relativamente
grandes, espaciosos patios (frontales o posteriores), y amplias estancias de uso no

especificamente residencial, destinadas al almacenaje (garajes, porches, camaras).

También se ha tenido en cuenta que una parte importante de la edificabilidad
existente, y de la que pueda obtenerse en las nuevas edificaciones se destinara a
usos distintos del residencial (industrial, almacenaje, garajes, oficinas, comercios,

hosteleria y restauracion, etc.).

Por otra parte, se ha tenido en cuenta que, en otras ocasiones, el tamafio y
forma de la parcela dificulta la materializacién de toda la edificabilidad permitida por el
planeamiento. Existen en el interior del suelo urbano abundantes parcelas de reducida
fachada, en las que dificilmente puede construirse un edificio residencial plurifamiliar
adecuado a la demanda. La Unica opcion es la tipologia edificatoria tradicional, o unir

varias parcelas contiguas para formar una mayor.

Por otro lado, hay en el interior de los ndcleos urbanos algunas manzanas de
reducido fondo en las que, en teoria, podrian ocuparse completamente por la
edificacion, al ser su anchura inferior a dos veces el maximo fondo edificable. En ellas
la edificabilidad neta materializable coincidiria con el nimero de alturas. Sin embargo,
por necesidades higiénicas, es necesario reservar patios interiores, por lo que nunca

llega a agotarse por completo la maxima edificabilidad permitida.

Por ultimo, se ha tenido en cuenta la dinamica inmobiliaria registrada en los
ultimos afos, es decir, el nUmero de nuevas viviendas construidas cada afio en suelo

urbano.

Teniendo todo lo anterior en cuenta, se ha estimado el maximo numero de
viviendas nuevas que pueden obtenerse construyendo edificios en solares del suelo

urbano consolidado, y reformando edificaciones preexistentes. Obtenido el nimero de
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nuevas viviendas, se ha estimado el aumento en el aprovechamiento (m?2t)

correspondiente, aplicando la superficie media de vivienda.

En conclusion, la intensidad y densidad de edificacion méaxima para el suelo
urbano consolidado se ha determinado sumando, a los datos de la situacién actual, el

incremento anteriormente calculado.

Hay que sefialar que dicho aumento o incremento de edificabilidad sobre la
actual no supone ningun incremento sobre la edificabilidad preexistente licitamente
realizada a efectos del cumplimiento del art. 104 y 105 del RP. Es so6lo un aumento
sobre lo realmente edificado actualmente. La edificabilidad preexistente licitamente
realizada a que hace referencia la normativa es bastante superior a lo realmente
edificado, puesto que se considera que todos los solares y patios tienen una
edificabilidad preexistente minima de 1,00 m2t/m2s (en ZOUs residenciales), aunque

realmente no haya ninguna construccion en ellos.

Téngase en cuenta, ademas, que el niumero de alturas, fondo edificable y
edificabilidad maxima sobre parcela permitida por el nuevo POM es la misma o menor

que la permitida por el planeamiento vigente (PDSU). No se prevé ningun incremento.

En la tabla resumen al final de este capitulo, el pardmetro de “AO actual (m2t)”

se refiere al techo realmente construido, no al techo preexistente licitamente realizado.

Para concluir, en la tabla siguiente se resumen los principales pardmetros
urbanisticos previstos para cada area de suelo urbano consolidado, en el afio
horizonte del POM.
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1.4.2.2.- Ambitos de planeamiento

Para los distintos sectores (S) de suelo urbanizable, los parametros de
intensidad y densidad de edificacion se han fijado considerando la tipologia edificatoria
prevista (establecida en la ordenanza tipoldgica de aplicacion) y las caracteristicas
geométricas de la trama urbana prevista (en el caso de que el Plan haya previsto la

ordenacion detallada del sector).

Estos parametros urbanisticos tienen valor normativo, por lo que el POM los
incorpora en las normas urbanisticas, en las fichas resumen individualizadas de cada
ambito de planeamiento. En la tabla resumen incluida al final de este capitulo pueden

consultarse los valores pormenorizados de cada sector.

En Pozuelo, en los diferentes sectores de la ZOU-2, se ha fijado una densidad
edificatoria en torno a las 30 viv/ha, para la tipologia de viviendas adosadas y de unas
15 viv/ha para la tipologia de viviendas aisladas y pareadas, similar a la existente en
los ambitos de residencial unifamiliar que ya se han consolidado con cada una de

estas tipologias.

En las pedanias la densidad se ha fijado en torno a un valor de 15 viv/ha
puesto que la tipologia predominante seran viviendas aisladas con gran superficie de
parcela. Esta densidad tan baja también es similar a la existente en las areas
consolidadas mas recientes, y se ajusta a la demanda identificada en la fase de

informacion.

En la tabla siguiente se resumen los principales parametros urbanisticos

previstos para cada ambito de planeamiento.

ldeN3druelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
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Pozuelo S-1 39.183 35.287 15.645 0,45 88

Pozuelo S-2 57.874 43.575 22.411 0,52 108

Pozuelo S-3 47.312 45.071 18.734 0,42 81 it
Pozuelo S-4 48.505 46.855 25.335 0,55 0 S&
Pozuelo S-5 41.952 39.784 21.922 0,56 0

Polig. Ind. |S-6 224.085 212.283 116.755 0,55 0

La Zarza S-7 22.189 21.335 8.670 0,41 42

El Madrofio | S-8 14.877 13.641 5.993 0,44 27
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1.4.2.3.- Totales por nucleos de poblacion

Recapitulando, puede calcularse el techo maximo edificable, y el ndmero
maximo de viviendas que pueden construirse en el término municipal con la aplicacion
del Plan, desglosado por nucleos de poblacién, sumando el correspondiente al suelo
urbano consolidado y el correspondiente a los sectores de suelo urbanizable. Con

estos datos obtenemos la capacidad maxima de acogida de cada nucleo de poblacion.

Comparando estos datos con la situacién actual (censo de vivienda y techo
realmente materializado obtenido del estudio la informacién catastral) podemos

obtener la magnitud del crecimiento previsto en el POM.

En la tabla siguiente se muestra la evolucién prevista en el numero de

viviendas, en cada uno de los horizontes de planificacién del POM.

Ndcleo Horizonte
Actual 0 1 2 3

Pozuelo 298 336 532 532 613
La Zarza 31 33 33 75 75
El Madrofio 56 60 60 87 87
La Casica 15 18 18 18 18
Poligono Ind. 0 0 0 0 0
Total 400 447 643 712 793

1.4.3.- POBLACION TOTAL PREVISTA

En este apartado se justifican los calculos correspondientes a la poblacion

prevista por el POM, en cada ambito de planeamiento.

Estos valores no tienen caracter normativo, ni son ordenaciéon estructural (OE),
puesto que el POM se estd tramitando conforme al DL 1/2004, no conforme al DL
1/2010, que es el que introduce el paradigma de densidad poblacional (hab/ha). En
este POM se esta aplicando el paradigma de la densidad edificatoria (viv/ha), y no esta
justificado (al menos, en este caso) aplicar ambas regulaciones simultdneamente. Sin
embargo, es muy interesante realizar estas proyecciones puesto que nos serviran de

base para estimar las necesidades de dotaciones e infraestructuras.

Como hipétesis para las nuevas viviendas, se ha asumido una proporcion de 3
habitantes por vivienda, y una fraccién de viviendas secundarias del 40% respecto al

total en el caso de Pozuelo. Para el resto de pedanias, se prevé un 80 % de viviendas
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secundarias. Estos valores se han fijado a partir de los datos extraidos de la fase de

informacion y de la tendencia registrada en los ultimos afios.

Asi pues, en suelo urbano consolidado, la poblaciéon prevista se obtiene de
sumar, a la poblacion actual, aquella correspondiente a las viviendas vacias que
existen actualmente en el suelo urbano consolidado, junto con las nuevas viviendas

que el POM prevé que se construyan en SUC en los préximos 12 afios.

Para el suelo urbanizable, la poblacion prevista se obtiene directamente de
aplicar el ratio de habitantes por vivienda sobre el maximo de viviendas permitido en

cada dmbito de planeamiento.

El total previsto para cada ndcleo de poblacion se desglosa en poblacion
permanente y estacional. La permanente servird como estimacion de la evolucién del
censo o padrén municipal en los proximos afios. La estacional es la realmente
importante, puesto que es la que servira para dimensionar todas las dotaciones e
infraestructuras. En concreto, el estandar de zonas verdes y de equipamientos se
establece respecto a la poblacién maxima; lo mismo ocurre con el dimensionamiento
de las infraestructuras de servicios urbanos, que deben ser capaces de soportar la
demanda correspondiente a la maxima poblacién esperable, aunque sélo se dé unos

dias al afo.

Comparando estos datos de poblacion para el afio horizonte, con la situacion
actual (censo de poblacién) podemos obtener la magnitud del crecimiento previsto en
el POM.

Evolucién prevista en la poblacion permanente (censo):

Nucleo Horizonte
Actual 0 1 2 3

Pozuelo 563 649 1.003 1.003 1.149
La Zarza 15 17 17 43 43
El Madrofio 19 22 22 39 39
La Casica 1 2 2 2 2
Poligono Ind. 0 0 0 0 0
Total 598 690 1.044 1.087 1.233

Evolucion prevista en la poblacion estacional (maxima capacidad de acogida):

Nucleo Horizonte

Actual 0 1 2 3
Pozuelo 894 1.008 1.596 1.596 1.839
La Zarza 93 99 99 225 225
El Madrofio 168 180 180 261 261
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La Casica 45 54 54 54 54
Poligono Ind. 0 0 0 0 0
Total 1.200 1.341 1.929 2.136 2.379

Este crecimiento, que podemos valorar de moderado, se ha obtenido siguiendo
estrictamente las directrices establecidas por el Ayuntamiento. Si bien es algo superior
al crecimiento esperable calculado a partir de los datos recopilados en la fase de

informacién, para los préximos 12 afios, es del mismo orden de magnitud.

No hemos de olvidar que se trata de valores maximos, y que en la realidad los
ambitos de planeamiento se iran desarrollando en funcién de la demanda real que se

genere.

Lo que si podemos asegurar es que, para el horizonte de aplicacion del Plan
(12 afios) el suelo urbanizable definido es suficiente para satisfacer las necesidades
del municipio, tal y como exige el articulo 24.1.a del TRLOTAU. Por tanto, en principio,

no seria necesario revisar el planeamiento en este plazo.

1.5.- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)

1.5.1.- DEFINICION Y DELIMITACION DE ZOUS

En virtud del Anexo IIl del RP, se han definido 3 ZOUs, mediante la integracion

de las variables uso global y tipologia edificatoria. Son las siguientes:

Z0U Z0U-1 Z0U-2 Z0U-3
Uso global R R I
Tipologia edificatoria EAV EA EA

En Pozuelo, la ZOU-1 ocupa la mayor parte de los terrenos del suelo urbano
actual. En concreto, aquellos en los que se han aplicado las ordenanzas “SU-1" segln
PDSU vigente. También se encuentra dentro de esta ZOU el suelo urbano definido por

el POM en las pedanias de La Zarza, La Casica y El Madrofio.

La ZOU-2 ocupa los terrenos en los que se ha aplicado la ordenanza “SU-2",

por lo que incluye el &mbito de Pozuelo de la C/San Bartolomé y varias zonas de las
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afueras del nucleo. También se incluyen en esta ZOU todos los sectores (S) de suelo

urbanizable de uso residencial (SUB).

La ZOU-3 tiene su ambito situado en los terrenos en los que se ha definido el
uso industrial, por lo que se circunscribe al d&mbito del nuevo Poligono Industrial
propuesto en Pozuelo, asi como la parte del suelo urbano y urbanizable de uso

industrial, propuesto colindante al nucleo urbano.

En las pedanias, Unicamente hay ZOU-1 y ZOU-2, puesto que no existe
ninguna area en la que se haya previsto un uso global mayoritario industrial (I). Por
regla general, la ZOU-1 se aplica sobre los ambitos mas antiguos, donde esta
presente la tipologia tradicional; mientras que la ZOU-2 se aplica sobre las areas mas

recientes y los nuevos ambitos de planeamiento (sectores de suelo urbanizable).

Esto se explica por el cambio en la demanda de vivienda registrado en los
ultimos afios. Tradicionalmente se ha construido con edificacién alineada a vial (EAV)
pero ahora se demanda vivienda unifamiliar aislada (EA), especialmente en las
pedanias y nulcleos rurales. Las superficies de cada una de las ZOUs definidas

pueden consultarse en la tabla resumen al final de este capitulo.

1.5.2.- EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE EDIFICACION

Por zonas de ordenacién urbanistica (ZOU), estos parametros se muestran en
la tabla resumen que se incluye al final del capitulo. Se obtienen simplemente
sumando la maxima edificabilidad y el maximo nimero de viviendas permitidos en los
correspondientes ambitos incluidos en cada una de ellas (areas de suelo urbano

consolidado y sectores de suelo urbanizable).

Estos parametros urbanisticos no tienen valor normativo, puesto que una ZOU
no es un ambito de planeamiento. Sin embargo tienen utilidad en el sentido de que son
valores globales o promedios de cada &mbito considerado, asi como a nivel

justificativo.

1.6.- AREAS DE REPARTO (AR)

1.6.1.- DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO (AR)

El Plan define las siguientes areas de reparto.
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Nucleo AR S

Pozuelo AR-A S-1

AR-B S-2

S-3

AR-C S-4

S-5

Poligono Industrial AR-D S-6

La Zarza AR-E S-7

El Madrofio AR-F S-8

1.6.2.- FIJACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO (AT)

Para el célculo del aprovechamiento tipo (AT), se han seguido las

determinaciones del articulo 33 del RP.

Los sistemas generales (SG) no incluidos dentro de ningun sector se han
adscrito en la proporcion adecuada para que la diferencia entre el aprovechamiento
tipo (AT) de areas de reparto (AR) de un mismo uso mayoritario sea inferior al 15%,
segun se exige en el articulo 31.3 del RP. Esto garantiza la igualdad de beneficios en

situaciones iguales, tal como exige el articulo 6.1.e del TRLOTAU.

Los pardmetros correspondientes a estos célculos pueden consultarse en la

tabla resumen incluida al final del capitulo.

La maxima diferencia entre areas de reparto (AR) del mismo uso global

mayoritario es siempre inferior al 15%.

En un apartado posterior, se justifica la reserva de viviendas de proteccion
oficial, que el POM debera reglamentar. No se aplican coeficientes de ponderacién
segun lo establecido en el Art. 34 del RP, ya que se han analizado los precios del
mercado de la vivienda de uno y otro tipo en Pozuelo y municipios proximos. No
obstante, en el PAU correspondiente, se podra modificar, justificadamente, la
proporcion de viviendas de proteccion publica destinada a un tipo u otro, y utilizar
cualquiera de los tipos de viviendas protegidas definidos por la legislacion vigente,
determinando los coeficientes correctores a utilizar en cada caso. El PAU debera
cumplir, en todo caso, la proporcién minima de vivienda protegida requerida por el
POM para el ambito, y mantener el aprovechamiento tipo (AT) establecido por el POM,
segun se indica en el articulo 72.3 del TRLOTAU.
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1.6.3.- PARTICIPACION PUBLICA EN LAS PLUSVALIAS

Segun la Disposicion Transitoria 32 de la Ley 2/2009, a pesar de que el POM
de Pozuelo inici6 su tramitacién previamente a la entrada en vigor de dicha Ley,
debera adaptar su contenido a lo dispuesto en los art. 68 y 69 del TRLOTAU en su
redaccion dada por dicha Ley.

Por lo tanto, el POM de Pozuelo prevé que si un AR tiene un AT distinto al AT
medio del conjunto de AR de un mismo uso global, el porcentaje de cesion a favor del
patrimonio publico del suelo oscile entre el 5% y el 15%, en proporcion a la diferencia.
Para ello, se calcula el AT medio, se calcula la diferencia, se expresa en %, y se aplica

dicho diferencial sobre el valor base del 10%.

Los resultados de dichos célculos pueden consultarse en la tabla resumen

incluida al final de este capitulo.

1.7.- SENALAMIENTO DE SISTEMAS GENERALES (SG)

1.7.1.- ZONAS VERDES (SGDV)

1.7.1.1.- Necesidades globales

Segun se ha mostrado en los céalculos anteriores, el Plan prevé una poblacion

méaxima de unos 2.400 habitantes (para el conjunto del término municipal).

El articulo 19.5.a del RP exige una proporcion minima de 500 m2 de sistema
general de zona verde (SGDV) por cada 200 habitantes previstos. Teniendo en cuenta
estas cifras, podemos calcular cuales son las necesidades para cumplir los estandares

de calidad urbana.

Segun esto, el Plan debe reservar una superficie minima de 6.000 m?2 para este
uso. Puesto que actualmente existen parques (P) y jardines (J) publicos con la
consideracion de sistemas generales, con una superficie insuficiente, es necesario

reservar nuevas superficies de SGDV.

A continuacion se explica donde se han reservado las mismas.
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1.7.1.2.- Pozuelo

El sistema general de zona verde existente (SGDV-3) se ubica en una
travesera de la C/ Mayor, cerca del consultorio médico. Se encuentra ajardinado y
afectado a su destino desde hace tiempo.

Adicionalmente, el POM define 4 sistemas generales de zonas verdes en suelo

urbanizable.

El SGDV-2, es un sistema general a obtener por el Area de Reparto AR-B,

incluido dentro de la misma, y colindante al SGDV existente (SGDV-3).

El SGDV-1 y SGDV-4 es un sistema general de zonas verdes adscrito a partes
iguales al Area de Reparto AR-A y AR-B. Este es colindante al suelo urbano, ubicado

al final de la calle del Hondo, y a un tramo de la carretera CM-313.

El SGDV-5 es otra zona verde situada también junto a la CM-313, cerca del

anterior, pero al otro lado; y esta incluido dentro del area de reparto AR-C.
Se ha elegido la mejor ubicacion para los mismos, buscando la centralidad.

Para garantizar la obtencién de los mismos, se adscriben a las areas de reparto

(AR) precisas para equilibrar el AT, segun se exige en el articulo 31.3 del RP.

En total tenemos 10.853 m2 de sistema general de zona verde (SGDV), que es

muy superior al minimo exigido en el art. 19.5 del RP.

1.7.1.3.- Pedanias

En las pedanias dado su pequefio tamafio, el Plan no define ningun sistema
general dotacional de zona verde (SGDV). Ademas ninguna de ellas alcanza los 500
habitantes potenciales (suma de los existentes y los correspondientes a las nuevas

viviendas previstas).

Los ambitos de planeamiento definidos en ellas si incluirdn las

correspondientes zonas verdes que tendran la consideracion de sistema local (SLDV).

A continuacion se muestra una tabla con los distintos Sistemas Generales de

Zonas Verdes:
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Cdédigo Identificacion Régimen (m2) | Superficie
(m?)

SGDV-1 Parque travesia CM-313 AR-A A obtener 2.241

SGDV-2 Parque AR-B A obtener 2.289

SGDV-3 Parque travesera de la C/Mayor Existente 2.692

SGDV-14 Parque travesia CM-313 AR-B A obtener 2.241

SGDV-5 Parque AR-C A obtener 1.390

1.7.2.- EQUIPAMIENTOS (SGDE)

Tal y como se ha descrito en la fase de informacién, hay numerosos
equipamientos dotacionales existentes, tanto en Pozuelo (ndcleo) como en las
pedanias. El Plan sefiala los de mayor importancia para la poblacién y con la condicion
de bienes de dominio publico como sistemas generales (SGDE). La mayoria se
encuentran en Pozuelo, puesto que es el nacleo principal; en el lado opuesto, los
equipamientos presentes en las pedanias Unicamente prestan servicio a la poblacion

del ndcleo y no al conjunto del término.

El Plan no sefala nuevos sistemas generales dotacionales de equipamientos
(SGDE) a obtener. La justificacion de esta decision reside en que se estima que con
los sistemas locales (SLDE), que se definirdn en cada ambito de planeamiento, sera

suficiente para proporcionar un buen servicio a la poblacion.

A continuacion se muestra una tabla con los distintos Sistemas Generales de

Equipamientos:

Cdédigo Identificacion Superficie (m?) | Tipo

SGDE-1 Ayuntamiento 718 D-Al
SGDE-2 Colegio Publico CRA Los Llanos 6.370 | D-EDU
SGDE-3 Pista polideportiva 3.775 D-DE
SGDE-4 Consultorio Médico 390 D-SA
SGDE-5 Centro Social 517 D-CU
SGDE-6 Casa de la Cultura 333 D-CU
SGDE-7 Cementerio 10.115 D-EIS
SGDE-8 Depositos Pozuelo 1.717 | D-EIS
SGDE-9 EDAR Pozuelo - D-EIS
SGDE-10 Depositos La Zarza 36 D-EIS
SGDE-11 EDAR La Zarza -| D-EIS
SGDE-12 Depésito El Madrofio y La Casica 35| D-EIS
SGDE-13 EDAR El Madrofio - D-EIS
SGDE-14 Almacén 119 | D-EIS
SGDE-15 Lavadero El Madroiio 31 D-EIS
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1.7.3.- COMUNICACIONES (SGDQ)

1.7.3.1.- Pozuelo

En Pozuelo se han sefalado como sistemas generales dotacionales de
comunicaciones (SGDC) las calles de mayor importancia para el transito, tanto rodado

como peatonal, y aquéllas que conectan equipamientos comunitarios.

En primer lugar, se han sefialado las travesias de las diferentes carreteras
existentes en Pozuelo. La principal es la CV-A-2 que cruza el nacleo urbano por la
C/Mayor, hasta cruzar la carretera CM-313 y continuar su trazado que da acceso a las

pedanias de la Casica y El Madrofio.

Aparte de esta travesia, se ha considerado sistema general viario los
principales accesos, la carretera CM-313 que va desde Hellin al Ballestero pasando
por Pozuelo. Ademas es el lazo de unién de Pozuelo con San Pedro, la Zarza, La
Solana y Pefias de San Pedro.

Otro sistema general viario marcado es un nuevo acceso por el AR-3,
continuando por la AR-2 para salir a la CM-313 sin tener que atravesar el nucleo

urbano, que tendra una cierta importancia municipal.
1.7.3.2.- Pedanias

En La Zarza se ha considerado sistema general viario SGDC, la carretera CM-
313 que atraviesa el nucleo urbano de oeste a este. También un nuevo viario a
obtener en las traseras de las construcciones existentes en el perimetro de suelo
urbano, al objeto de mejorar las condiciones estéticas de la trama urbana (visibles
desde la carretera), pero también para acondicionar el acceso a la pedania, obtener
superficie para aparcamientos y facilitar la accesibilidad.

Este nuevo viario no se adscribe a ningun area de reparto (AR), sino que habra
de obtenerse y ejecutarse por la administracién publica, en los términos previstos por
la legislacién vigente (art. 126 y ss. del TRLOTAU).

En La Casica se ha establecido como sistema general viario la carretera CV-A-
2 gque igualmente atraviesa el nicleo urbano y es el enlace de union entre Pozuelo y El
Madrofio.

En El Madrofio es sistema general viario la carretera A-2 que es la Unica via de

entrada al nicleo urbano y comunica con La Casica y con Pozuelo.
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1.7.4.- OTROS SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES

1.7.4.1.- Dotacionales privados

Se sefialan en el POM algunas dotaciones que, por su caracter privado no
pueden ser sistemas generales o locales, pero que tienen una funcién estructurante en
la ordenacion:

- templos religiosos.

- gasolinera.

1.7.4.2.- Infraestructuras generales de servicios

En cuanto a las infraestructuras generales de servicios publicos urbanos, el

POM identifica la necesidad de:
- 2 Nuevos depésitos de abastecimiento para Pozuelo.
- 1 Nuevo deposito para La Zarza.
- 1 Nuevo deposito para El Madrofio.
- 1 EDAR para Pozuelo (en construccion).
- 1 Ampliacién de la EDAR.
- 1 EDAR compacta y autbnoma para ElI Madrofio.
- 1 EDAR compacta y autbnoma para La Zarza.

- 1 Sistema Completo y Autbnomo de Abastecimiento, Saneamiento y

Depuracion, Suministro de Energia Eléctrica para el Poligono Industrial.
- 1 Interseccion de Acceso desde la CM-313 para el Poligono Industrial.

- Medidas correctoras para reducir el riesgo de inundacién por avenidas

de la Rambla del Arenero.
- Soterramiento de LAMT existente en S-2 'y S-3.
- Desvio de tuberia de impulsion existente en S-2.

- Mejoras de Infraestructuras Urbanas para el suelo urbano de los distintos
nacleos existentes, que incluyen, entre otras medidas, actuaciones en
accesibilidad y la implantacion progresiva de redes separativas de

fecales y pluviales.
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La descripcion y justificacion pormenorizada de estas instalaciones se incluye
en cada uno de los anexos técnicos (de abastecimiento, de saneamiento y de energia

eléctrica).

Independientemente de que, por iniciativa municipal, el Plan prevea que se
ejecuten estas mejoras en régimen de obras publicas ordinarias, el coste de ejecucion
de dichas infraestructuras sera repercutido proporcionalmente entre los diferentes
sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) que se vean beneficiados por ellas,

proporcionalmente al AO ponderado (m2t) de cada uno.

De esta manera, el Plan prevé que los correspondientes gastos de ejecucion
de estas infraestructuras generales seran soportados en primera instancia por la
administracion publica (el Ayuntamiento y cualesquiera otras administraciones con las
gque se firmen convenios). Esta decisién se basa en la necesidad de que las mejoras
en las infraestructuras generales se ejecuten de una vez, no parcialmente cada vez
que se apruebe un PAU. También se justifica porque estas infraestructuras prestaran
servicio al conjunto del municipio, no a un ambito de planeamiento concreto. Por
altimo, la importancia, relevancia y complejidad de estas instalaciones recomienda su

ejecucion en régimen de obras publicas.

Pero, finalmente, se repercutiran dichos costes entre los propietarios de los
terrenos incluidos en las distintas areas de reparto (AR) que se vean beneficiadas, en
la cuota establecida en la correspondiente ficha-resumen.

Por tanto, independientemente de que unas areas de reparto (AR) se
desarrollen antes que otras, todas ellas contribuirdn a sufragar el coste de ampliacion

de las infraestructuras generales de servicios, en la cuota que les corresponda.

Anteriormente se ha establecido la condicion general de que no pueda
aprobarse ningun PAU si las infraestructuras generales de servicios no pueden
soportarlo y satisfacer el incremento en la demanda. Esto significa que, una vez se
agote la maxima capacidad de las instalaciones actuales, no podran aprobarse
sucesivos PAUs hasta que las mejoras en las infraestructuras hayan sido puestas en
servicio. En conclusién, se programaran estas obras de mejora en funcién del

desarrollo urbanistico del municipio.

Una evaluacion analitica de las implicaciones econdmicas y financieras en
funcién de los agentes inversores previstos se incluye en el informe de sostenibilidad

econdmica (o estudio econémico y financiero).
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1.8.- OBJETIVOS A CONSIDERAR POR LOS INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO

1.8.1.- OBJETIVOS GENERALES

Los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo deberan considerar

los siguientes objetivos generales:

- Transformacion de suelo urbanizable a urbano y creacion de solares de

uso residencial o industrial.

- Obtencién de las dotaciones correspondientes, ya sean zonas verdes
(DV), viario (DC) o equipamientos (DE).

Estos objetivos serdn de aplicacion a aquellos instrumentos de desarrollo no

contemplados en el POM, como por ejemplo los planes parciales de mejora (PPM).

1.8.2.- OBJETIVOS ESPECIFICOS

A continuacion se describen los objetivos especificos de cada ambito de

planeamiento:
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Ambito de
planeamiento

Objetivos

S-1

Urbanizar la zona oeste existente entre el casco urbano actual y la

carretera CM-313 para crear suelo residencial.
Respetar el trazado de la via pecuaria colindante a este sector.

Obtener los sistemas generales adscritos (zona verde vy
comunicaciones) a esta area de reparto para la Corporacion

Municipal, a fin de mejorar y ampliar las dotaciones existentes.

S-2 . . .

Urbanizar la zona este colindante al ndcleo urbano de Pozuelo.
Obtener el sistema general de comunicaciones que permita
atravesar el ndcleo por una via alternativa.

S-3 . . -
Urbanizar otra zona este que permita albergar viviendas
unifamiliares pareadas y aisladas.

Obtener las cesiones correspondientes.

S-4 . . - -

Mejorar la imagen percibida por el visitante que accede a Pozuelo
por la CM-313.

Establecer una zona donde puedan establecerse naves de
almacenaje necesarias para el sector agricola, asi como dar
posibilidad de crear nuevas industrias.

S-5

Realizar las obras de urbanizacion precisas para obtener suelo

industrial.

Obtener un sistema general de comunicaciones adecuado para una

zona industrial.

Obtener las cesiones pertinentes.
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Ambito de
planeamiento

Objetivos

S-6

Disponer de un poligono industrial impulsando el desarrollo

econdmico del municipio.

Ordenar las posibles industrias que pueden establecerse en

Pozuelo.

S-7 . _
Urbanizar adecuadamente el sector colindante al suelo urbano.
Obtener las correspondientes cesiones dotacionales, que sirvan de
complemento a las dotaciones existentes.

S-8

Urbanizar adecuadamente la travesia por este nucleo, asi como el
acceso al mismo. El objetivo es que el conductor perciba la
transicion entre el suelo rustico y el urbano, reduciendo su velocidad

y aumentando la precaucion.

Proporcionar servicios urbanos a las construcciones presentes en su

interior, que habra que respetar en la medida de lo posible.

Obtener las cesiones pertinentes.

1.9.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO (SR)

1.9.1.- CRITERIOS ADOPTADOS

Los criterios que se han seguido en la ordenacién de suelo rustico (SR) son los

siguientes:

- Preservacion de los valores de caracter ambiental, natural, paisajistico,

cultural, cientifico, histérico, arqueoldgico, hidraulico, pecuario, de

infraestructuras, agricola, forestal o ganadero. Los terrenos que posean

alguno de estos valores se clasifican como SRNUEP.

- Regulacién de los usos y actividades existentes. En especial, de las

viviendas existentes en suelo rustico, ya sea en los diferentes nucleos de

poblacién, como aisladas o en asentamientos de baja densidad. Se

definen las condiciones exigibles para la construccion de nuevas
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viviendas en suelo rustico y para la rehabilitacion o reforma de las
existentes. Asi mismo, se delimitan las areas en las que el uso

residencial es mayoritario.

- Priorizacion de la generacién de energias renovables. Se regulan las
condiciones urbanisticas exigibles a este tipo de instalaciones y se

consolidan las existentes.

- Ordenacion de actividades insalubres, nocivas o peligrosas. Se han
delimitado las é&reas del término municipal en las cuales dichas

actividades no son autorizables.

1.9.2.- ORDENACION ESTRUCTURAL (OE) DE SUELO RUSTICO (SR)

De acuerdo con el articulo 19.2 del RP, la clasificacion del suelo como suelo

rustico (SR) en sus diferentes subcategorias se considera ordenacion estructural (OE).

Segun los articulos 4, 5y 6 del RSR, el suelo rustico (SR) se subdivide en las

siguientes categorias:
- Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP).
- Suelo rastico de reserva (SRR).

A su vez, el SRNUEP se subdivide en nuevas subcategorias y tipos. Las
superficies correspondientes a cada una de ellas puede consultarse en los planos de

ordenacion.

La descripcion y justificacion de los terrenos incluidos en cada una de estas
categorias de SRNUEP se ha descrito en el apartado de tratamiento de bienes
demaniales, puesto que en todos los casos, el suelo protegido esta regulado por

alguna administracion publica.

1.9.3.- CONSTRUCCIONES EN SUELO RUSTICO

1.9.3.1.- Andlisis de los principales diseminados

Sefalaremos la presencia en el término municipal de humerosas viviendas y

otras construcciones situadas en suelo rustico (SR), ya sea de reserva (SRR) 0 no
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urbanizable especialmente protegido (SRNUEP), en diseminado fuera de los nucleos

de poblacién identificados.

En este apartado se justifica la clasificacion que el Plan ha asignado al suelo

que ocupan.

Ninguno de los diseminados en el T.M. de Pozuelo dispone de todas las redes
de servicios publicos urbanos a que se refiere el articulo 104.1 del RP, ni se encuentra
completamente consolidado por la edificacién segun el articulo 104.2 del RP, por lo

gue no ha lugar la delimitacion de suelo urbano (SU).

Aungue en algunas de ellas se han instalado redes de servicios comunitarios y
determinadas obras de urbanizacion, se asume que se trata de las obras sefialadas en
el articulo 56.2 del TRLOTAU.

Segun ha quedado justificado, los terrenos donde se sitlan estas

construcciones son clasificados por el Plan como suelo rustico (SR), puesto que:

- no cumplen los requisitos para ser clasificados como suelo urbano
(SV),

- el modelo territorial de desarrollo urbanistico asumido no contempla

su clasificacion como suelo urbanizable (SUB),

Adicionalmente, algunos de estos diseminados se encuentran en el interior de
ambitos en los que se han identificado determinados valores que es preciso proteger,
por lo que el Plan ha clasificado dichos terrenos como suelo rustico no urbanizable de
especial protecciéon (SRNUEP), en las categorias y subcategorias correspondientes,
de conformidad con el articulo 4 del RSR.

1.9.3.2.- Régimen aplicable

A estas construcciones situadas en suelo rustico (SR) les seran de aplicacién

las condiciones urbanisticas definidas por el Plan en su normativa urbanistica.

En cumplimiento del articulo 38.2.c del RP, el Plan identificara aquellas
instalaciones, construcciones y edificaciones que queden totalmente fuera de
ordenacién, pero no asi las que queden parcialmente fuera de ordenacién, en las que

Unicamente se definira el régimen aplicable.
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Estaran fuera de ordenacion las construcciones que no se ajusten a las
determinaciones del Plan, en concreto, a la normativa urbanistica definida por el Plan y

a la legislacion sectorial aplicable.

Se consideran totalmente fuera de ordenacion aquellas construcciones
destinadas a un uso expresamente prohibido en ese suelo por la normativa urbanistica
aplicable. Por ejemplo, es el caso de aquellas viviendas unifamiliares aisladas que
ocupen suelos destinados por el Plan para la instalacion de equipamientos en suelo
rustico (SGDE en SR), o la construccion de nuevos viales (SGDC en SR), puesto que
impiden la efectividad del destino asignado por el Plan, y el uso residencial unifamiliar
no esta permitido por la correspondiente norma zonal de equipamientos y viario en

suelo ruastico.

Se consideran parcialmente fuera de ordenacién aquellas construcciones
destinadas a un uso expresamente permitido en ese suelo por la normativa urbanistica
del Plan, pero que no se ajusten al resto de pardmetros urbanisticos (tipologia
edificatoria, ocupaciéon maxima de parcela, retranqueo a linderos, tamafio minimo de
parcela, etc.). Por ejemplo, las construcciones adscritas al sector primario, ubicadas en
suelo rustico de proteccion estructural agricola (SRNUEP — PEA). Al ser un uso
permitido en este tipo de suelo, son conformes a la ordenacién planteada si cumplen
los requisitos aplicables a este tipo de construcciones por la norma zonal
correspondiente, o quedan parcialmente fuera de ordenacién en caso contrario.
También estan parcialmente fuera de ordenacion las viviendas ubicadas en suelo
rustico de reserva (SRR), que no cumplan las condiciones morfoldgicas establecidas

(superficie minima de finca, etc.).

Los propietarios de las construcciones parcialmente fuera de ordenacion
pueden seguir disfrutdndolas con normalidad y se autorizaran todo tipo de obras de
conservacion, remodelacion o reforma, aunque no se autorizaran obras de nueva

planta, ampliacion o aumento de la edificabilidad, o reconstruccién tras la demolicién.

Por dltimo recordaremos que las construcciones tradicionales de interés
histérico-etnografico (casas de labranza, antiguas aldeas, manifestaciones de la
arquitectura popular) les sera de aplicacion la DA 62 del RSR y la DA Unica de la
ITPSR, por lo que pueden quedar exceptuadas del deber de contar con la superficie

minima de finca y limitacién de ocupacién maxima de parcela.
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1.10.- TRATAMIENTO DE BIENES DEMANIALES

1.10.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE SU TRATAMIENTO

En el término municipal de Pozuelo existen diversos terrenos en los que, en
aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, los usos o actividades estan
sujetos a las determinaciones de la administracion publica, pudiendo ser tanto de

titularidad publica como privada.
1.10.1.1.- Cauces publicos

Todos los cauces superficiales, tanto permanentes como estacionales
existentes en el Término Municipal y sus zonas de proteccién (zona de servidumbre de
5 m de anchura y zona de policia de 100 m) se ha clasificado como suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion en la categoria de ambiental (SRNUEP — PAA).

Para aquellos terrenos contiguos a suelo urbano o urbanizable (SU o SUB), se
han seguido las determinaciones de la DA 12 del RSR, por lo que esta banda se ha
fijado a partir del correspondiente estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas, sin que

dicha banda sea inferior a 10 m en ningun caso.

En los casos en los que el limite de SU o SUB se encuentra entre la linea de
policia y el limite del &rea con riesgo de inundacién (a una distancia de entre 10 y 100
m desde el borde del cauce), se ha optado por clasificar como SRNUEP — PAA todos
los terrenos entre el perimetro del SU o SUB y el eje del cauce, como proteccion

adicional en torno al dominio publico hidraulico.
1.10.1.2.- Vias pecuarias

Por el término municipal discurre 1 via pecuaria, la Cafiada Real de Andalucia,

tal y como se ha descrito en la memoria de informacion.

Esta se clasifica como SRNUEP — PAA, en toda su extensién. Aunque la
anchura nominal es de 75,22 m, se afiade una banda de proteccién adicional de 5 m a

cada lado.

Adicionalmente, en la Carta Arqueoldgica se definen unos ambitos de
proteccion en torno a esta via, puesto que es probable que bajo ese camino de época
moderna pueda coincidir el trazado de una antigua via romana. Estos ambitos de

proteccion cultural se clasifican como SRNUEP — PAC.

Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 73

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS.S.L.

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

Aplicando el articulo 5.2 del RSR, cuando dichas protecciones coinciden se han

clasificado dichos terrenos en la categoria de mayor proteccion (SRNUEP — PAA).
1.10.1.3.- Valores naturales

Se han clasificado como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
natural (SRNUEP — PAN) aquellos valores medioambientales, de los sefalados por el

articulo 5.1.b del RSR, presentes en Pozuelo (identificados en la fase de informacion):
- Habitats naturales de interés comunitario.

- Habitats de especies de fauna amenazadas (Zona con movimientos

de aves esteparias).
- Elementos geomorfoldgicos de proteccidn especial.
- Formaciones Boscosas Naturales
En las Normas Urbanisticas, se encuentran identificadas con mas detalle.
1.10.1.4.- Valores culturales

Los ambitos de proteccion arqueoldgica definidos en la Carta Arqueoldgica o
también llamada “Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico del Planeamiento
Urbanistico de Pozuelo” (convenientemente aprobada por la Consejeria de Cultura),
situados en suelo rastico se clasifican como suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion cultural (SRNUEP — PAC). Ademas, se incluyen como espacios protegidos

dentro del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

El patrimonio etnogréfico e industrial identificado en la Carta Arqueoldgica, y
situado en suelo rastico, igualmente se clasifica por el POM como suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion cultural, el suelo sobre el que se sitian y un
perimetro de proteccion en torno a los mismos de 15 m. También se incluyen en el

Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) como bienes protegidos.

Los ambitos de prevencion arqueologica, se identifican por el POM como suelo
rustico de reserva. En todos ellos sera de aplicacion el Art. 21 de la Ley 9/2007, de 28

de marzo, de Patrimonio Historico de Castilla La Mancha.
1.10.1.5.- Infr. de transporte

Los terrenos con la consideracién de dominio publico de carreteras (ya que no
existen ferrocarriles en este Término), asi como sus zonas de servidumbre (excepto en

sus travesias y tramos urbanos), son clasificados como suelo rustico no urbanizable

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 74
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

de especial proteccion de infraestructuras (SRNUEP — PI), en virtud de la DA 22 del
RSR.

En las travesias y tramos urbanos estos terrenos son clasificados como suelo
urbano (SU) y les seré de aplicacion la normativa correspondiente al viario (dotacional
de comunicaciones DC), ademas de las disposiciones establecidas por la legislacion
sectorial correspondiente. En especial, en estos tramos se sefiala la linea limite de
edificacion, sin perjuicio de que la administracion titular de la carretera pueda
establecerla a una distancia inferior, en aplicacion del articulo 27.3 de la Ley 9/1990 de
Carreteras de C-LM, el articulo 25.2 de la Ley 25/1988 de Carreteras.

1.10.1.6.- Infr. de abastecimiento de agua potable

Alrededor del sondeo situado en el paraje “Cafiada de Quintanar”, que es el
principal y del que se abastecen todos los nlcleos, se define un ambito de proteccién
de 300 m de radio, que se clasifica como SRNUEP — PA (art. 5.1.a.i del RSR).

En los pozos situados en suelo urbano, en el nidcleo de La Casica, y en
urbanizable (S-4 del AR-C) en el nicleo de Pozuelo, se ha fijado un perimetro de

proteccion de 5 metros alrededor de estos.

En el caso de La Casica el sondeo queda dentro del area de aplicacién de la

ordenanza tipolégica DC, donde es compatible el uso dotacional de equipamientos.

En Pozuelo los sondeos se sitian en un &dmbito donde es de aplicacién la
ordenanza tipolégica IN-N, donde es compatible el uso dotacional de equipamientos.

Por lo tanto, la ordenacion es totalmente compatible con los sondeos

existentes.

Analogamente, en los casos en que esto es necesario, se ha clasificado como
SRNUEP — PI un ambito de proteccion alrededor de los depésitos de regulacion del

sistema de abastecimiento.

1.10.1.7.- Infr. de saneamiento y depuracion

Se define un ambito de proteccién alrededor de las estaciones depuradoras de

aguas residuales (EDAR), existentes o futuras, para garantizar su funcionalidad y

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 75
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

reservar suelo para futuras ampliaciones del sistema. Este ambito es clasificado como
SRNUEP - PI.

1.10.1.8.- Infr. de energia y telecomunicaciones

El suelo por el que discurren las lineas eléctricas y de telecomunicaciones no
da lugar a clasificacion de suelo, aunque si a afecciones segun la legislacién sectorial
aplicable. En cualquier caso, el Plan contempla la necesidad de modificar el trazado
y/lo soterrar aquellas lineas que atraviesan suelo clasificado como urbano (SU) o
urbanizable (SUB).

1.10.1.9.- Estacién de servicio

En aplicacién del articulo 5 de la Ley 34/98, el Plan las tiene en cuenta. La
Unica estacion de servicio de carburantes se encuentra en suelo urbano (SU), y se les

asigna la norma zonal y ordenanza tipologica dotacional de equipamientos DEIS.
1.10.1.10.- Cementerios

El Cementerio de Pozuelo, al situarse en suelo rastico (SR), se clasifica como
Suelo RduUstico no Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras vy
Equipamientos (SRNUEP — PI).

1.10.1.11.- Equip. educativos

Los terrenos ocupados por el colegio publico son clasificados como suelo

urbano (SU) dotacional de equipamientos D-EDU.
1.10.1.12.- Equip. culturales y religiosos

Los numerosos templos religiosos repartidos por el término municipal son
asignados al uso dotacional de equipamientos D-CU, tanto si se encuentran en suelo

rustico (SR) como en urbano (SU) o urbanizable (SUB).

Algunos de ellos son propiedad del Obispado de Albacete, otros son

propiedades municipales, y hay alguno de propiedad particular (privada).
Se incluyen dentro de la norma zonal u ordenanza tipologica D-CU-DE.

La Casa de la Cultura, y otros equipamientos municipales de tipo cultural

también son asignados a la misma norma zonal.
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1.10.1.13.- Equip. deportivos

Todos los equipamientos deportivos existentes de titularidad publica se

encuentran en suelo urbano (SU) y seran asignados a la norma zonal D-CU-DE.
1.10.1.14.- Equip. administrativos - institucionales

El cuartel de la guardia civil se encuentra en suelo urbano (SU) y ser& asignado

a la norma zonal u ordenanza tipolégica dotacional administrativo-institucional DAL.

El edificio de las oficinas municipales del Ayuntamiento, recibe analogo

tratamiento.
1.10.1.15.- Equip. sanitarios - asistenciales

Los equipamientos existentes de este tipo que se encuentran en suelo urbano
(SU) se adscriben a la norma zonal dotacional de equipamientos de uso sanitario

asistencial DSA.
1.10.1.16.- Propiedades de la administracion no asignadas a equipamientos

El Ayuntamiento dispone de algunas propiedades que actualmente estan

asignadas a usos distintos del dotacional (DE) o bien no tienen ningun uso asignado.

El Plan incorpora las que estan asignadas al uso residencial (R) al Catalogo de
Suelo Residencial Publico (CSRP).

Existen otras propiedades municipales en suelo rustico (SR), a las que el Plan

no aplica ningun tratamiento especial.

1.11.- ORDENACION DE ACTIVIDADES CON TRASCENDENCIA
EN LAS COMUNICACIONES

1.11.1.- Comunicacion de los nucleos entre si

El modelo territorial asumido por el plan tiene en cuenta la existencia de 4
nucleos de poblacion en el término municipal (3 pedanias y el nucleo principal). A ello

hay que afiadir la creacién del nuevo poligono industrial previsto.

Este hecho obliga a estudiar las comunicaciones entre las diferentes areas
urbanas delimitadas, asi como con el resto del territorio (otros términos municipales),

para garantizar su accesibilidad. Se intenta con esto detectar las deficiencias del
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sistema de comunicaciones e identificar las inversiones que tienen una mayor

prioridad.

Este analisis se considera fundamental para una adecuada ordenacion del
territorio, que garantice la calidad de vida de los residentes en cada zona de
ordenacion urbanistica de tipo residencial, asi como la competitividad de las zonas de
ordenacion urbanistica de tipo industrial. Indirectamente, se intenta promover la

cohesion e integracion sociales, tal y como se sefiala en el articulo 4.c del TRLOTAU.

En primer lugar, para evitar que todo el trafico de la CV-A-2 circule por el
interior del nucleo de Pozuelo, se plantea la necesidad de construir nuevos viales que
permitan nuevas rutas alternativas y el trafico sea fluido en todas ellas. Se propone un
sistema general de comunicaciones SGDC que conecta el sector B del AR-1 con el
ndcleo urbano por su zona norte y sur. Este vial permite atravesar el nicleo por una
ruta alternativa que no sea la C/Mayor, principal via de circulacion de este nucleo,

haciéndolo ademas por un itinerario mas ancho y adecuado.

La carretera CM-313, es la principal via para acceder al suelo de uso industrial
colindante el nicleo urbano de Pozuelo. Esta via permite acceder al mismo sin

necesidad de cruzar el ndcleo urbano de Pozuelo.

Con estas actuaciones se mejoran notablemente las comunicaciones en torno

al nacleo principal.

Desde esta zona industrial situada en el sur de Pozuelo, continua la carretera
CV-A-2 que da acceso a las pedanias de La Casica y El Madrofio. Es la unica ruta o
via de acceso a estas pedanias.

El Unico acceso a La Zarza se realiza a travées de la CM-313 desde el nucleo de
Pozuelo. No hay alternativas de trazado hasta este nicleo, aunque con el crecimiento
propuesto en la misma no se prevé se produzcan grandes afluencias de trafico en esta

carretera.

En cuanto al eje definido por la CM-313, sefialar la importancia de esta
carretera, no sélo para el trafico regional (se trata de una carretera perteneciente a la
red basica) sino también para el trafico local, al conectar 2 de las pedanias y la nueva

zona industrial propuesta a unos kilémetros de Pozuelo.

La carretera CV-A-2 conecta con el nicleo principal atravesando la CM-313. Se

han detectado tramos de estas carreteras en deficiente estado, especialmente en la
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CV-A-2, que es necesario acondicionar dada la importancia que tienen en las
comunicaciones del término municipal, y, en especial, para el trafico entre Pozuelo y 2

de las pedanias.

1.11.2.- Poligono Industrial de Pozuelo

El futuro poligono industrial de Pozuelo tendrd cierta trascendencia en las
infraestructuras de comunicaciones. En particular, en la CM-313 que le sirve de

acceso, y por su proximidad, con la nueva autovia prevista la A-32.

El Plan considera que la capacidad de estas carreteras es suficiente para el
incremento de trafico que se ocasionara, por lo que no es preciso articular ninguna

medida complementaria.

En hora punta, es previsible que se acumule un cierto volumen de trafico entre
el nucleo urbano de Pozuelo y el poligono industrial. Este trafico se prevé fluido, ya
que no se ha proyectado un poligono de gran tamafio. Esta carretera tiene suficiente

capacidad para asumir el trafico previsto.

1.12.- ORDENACION DE LA LOCALIZACION DE ACTIVIDADES
INSALUBRES, NOCIVAS O PELIGROSAS

Segun las previsiones del POM, se creara un poligono industrial para la
implantacion en el de establecimientos donde se produzcan, utilicen, manipulen, o

almacenen sustancias nocivas o peligrosas, asi como actividades molestas.

En el poligono industrial se regularan las actividades en las que intervengan

sustancias peligrosas, de acuerdo con el RD 1254/99.

En todo caso, sera preceptivo aplicar las medidas correctoras que se
determinen en la Declaracion de Impacto Ambiental emitida por el érgano competente
en aplicaciéon de la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La
Mancha. También sera de obligado cumplimiento y prevalecerd sobre este
planeamiento la legislacion sectorial aplicable segln el tipo de industria que se quiera
implantar, especialmente en cuanto a emplazamientos, distancias minimas, etc. En
todo caso se tendrd en cuenta el R.D. 1254/99 por el que se aprueba medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan

sustancias peligrosas.
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Las actividades relacionadas con la ganaderia tendrdn como ubicacion

preferente el SRR, a mas de 2.000 m del nucleo de poblacion mas proximo.

En el caso de los terrenos de suelo urbanizable de uso industrial colindantes al
suelo urbano, permitirdn la reduccién en los costes de implantacion de servicios
urbanos, por su cercania al suelo urbano, asi como una mejora en la sostenibilidad y

economia del nucleo de poblacion.

1.13.- VIVIENDAS SOMETIDAS A REGIMEN DE PROTECCION
PUBLICA

En virtud del articulo 19.8 del RP, es preciso articular medidas para la
construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica en municipios
de mas de 10.000 habitantes de derecho. Puesto que el Plan no prevé que los
habitantes del término municipal alcancen y superen dicha cifra, a priori no es

necesario realizar determinaciones en este sentido.

No obstante, de acuerdo con la DT 12 del Real Decreto 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y hasta que la
legislacion urbanistica de la comunidad autonoma no sea adaptada a dicha ley, los
nuevos instrumentos de planeamiento deberan tener en cuenta las reservas de

vivienda protegida establecidas en el articulo 10.b de dicha Ley.

El Ayuntamiento de Pozuelo, ha manifestado la necesidad de realizar reservas
para la construccion de viviendas de proteccion oficial, que el POM debera
reglamentar. De esta manera se continda la tradicion urbanistica desarrollada en los
ultimos afios en diversos términos de la provincia, segun la cual se ejecutan multiples
promociones de VPP y VPO. Adicionalmente, se da respuesta al cambio que esta
experimentando el mercado de vivienda, hacia una mayor demanda de vivienda

protegida.

Por otra parte, con estas medidas se facilita el acceso a la vivienda a los
colectivos mas desfavorecidos, que debe incluirse como uno de los objetivos a incluir
en los planes o programas que afecten al medio rural, segun el articulo 33.b de la Ley
45/2007 de Desarrollo Sostenible del Medio Rural. Y también se cumple el articulo

6.2.c sobre la formalizacién de una politica reguladora del mercado inmobiliario.
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El POM establece entre sus determinaciones de ordenacién estructural (OE) la
necesidad de reservar, en los ambitos de planeamiento en los que el uso global
mayoritario sea residencial (R), como minimo el 30% de la edificabilidad residencial
para viviendas bajo algun régimen de proteccion publica. Esta exigencia se aplica a
todos los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB), y en todos y cada uno de los

ndcleos.

Segun este criterio, las viviendas protegidas se distribuiran uniformemente a lo
largo de todos los &mbitos de planeamiento, garantizando el principio de equidad de la
actividad urbanistica (establecido por el articulo 6.1.e del TRLOTAU), asi como la

cohesidn e integracion sociales (segun el articulo 4.1.c del TRLOTAU).

El 10% de aprovechamiento objetivo que debe cederse al Ayuntamiento (segun
el articulo 106.4 del RP), incrementado o modificado entre el 5% y el 15% seguln indica

el art. 68 y 69 del DL 1/2010, podra materializarse en estos terrenos.

1.14.- COHERENCIA ENTRE LAS DETERMINACIONES DE LA
OE DEL PLAN Y LAS DE LAS AREAS CONTIGUAS DE LOS
MUNICIPIOS COLINDANTES

En este caso no hay conurbacién alguna, pues en las inmediaciones del limite
de término municipal no hay suelo urbano ni urbanizable, ni en la parte

correspondiente al término municipal de Pozuelo, ni en la de los términos limitrofes.

Por tanto, a un lado y a otro del limite de término municipal la clasificacién del

suelo es la misma: suelo rastico (SR).

A ambos lados del limite de término municipal es de aplicacion el art. 4 del
RSR, puesto que dicha normativa es de rango superior al planeamiento urbanistico
municipal. Por tanto, la categoria de suelo rastico de reserva (SRR) o suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion (SRNUEP), también coincide a un lado y a otro del

limite.

1.15.- TABLA RESUMEN (OE)

A continuacion se incluye una tabla resumen de los parametros mas

significativos de la ordenacion estructural (OE).
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AREAS DE SUELO URBANO CONSOLIDADO @) 8
Nucleo Nombre AO AOR Nviv Pob perm Pob estac Nombre 8 \g
(m2t) (Mm2R) (viv) (hab) (hab) © ‘O
Pozuelo PO R EAV 106.965 43.865 281 530 843 PO R EAV 0o
Pozuelo POREA 2.619 2.031 13 25 39 POREA o) n
Pozuelo POIEA 7.547 782 4 8 12 POIEA c %
La Zarza LZ R EAV 9.409 3.574 31 15 93 LZ R EAV O -
El Madrofio EM R EAV 11.643 4971 56 19 168 EMR EAV > 6\
La Casica LC R EAV 6.345 2.335 15 1 45 LC R EAV foe) ‘G'J'
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NUCLEOS DE POBLACION 9=
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(mat) (M2R) (viv) (hab) (hab) ™
Pozuelo 117.131 46.678 298 563 894 Pozuelo [} E‘
La Zarza 9.409 3.574 31 15 93 La Zarza % o o
El Madrofio 11.643 4.971 56 19 168 El Madrofio oo o
La Casica 6.345 2.335 15 1 45 La Casica o %
gt
TOTAL 144.528 57.558 400 598 1.200 TOTAL - O [
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928
Nucleo Nombre Clasificacion Uso Tipologia  Sup total SG a obtener interiores SG existentes Superficie  AO IE AOR Nviv DE Pob perm  Pob estac Nombre =< o
(con SG) DV DE DC DV DC (sin SG) (m2t) (m2t/mzs) (M2R) (viv) (viv/ha) (hab) (hab) 235 %
Pozuelo POREAV sSUC R EAV 187.156 0 0 257 0 12.103 16.027 158.769 117.489 0,74 0,63 51.758 7 0 611 60 PO R EAV E T O
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0 0 3.284 0 12.252 21.370 36906 O =
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO (UA Y S) g © '%
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Nucleo Nombre Clasificacion Uso Tipologia  Sup total SG a obtener exteriores (adscritos) Sup total SG a obtener interiores SG existentes inscritos Superficie  AO IE AO pond Cesion AT  AOR Nviv DE Pob perm  Pob estac Nombre c £ o
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Poligono Ind. S-6 SUB | EA 224.085 0 0 2,678 221.407 0 0 9.124 0 0 0 212.283 116.755 0,55 116.755 0,5210 9,8% 0 0 0 0 0 0S-6 c .8
La Zarza S-7 SuB R EA 22.189 0 0 854 21.335 0 0 0 0 0 0 21.335 8.670 0,41 8.228 0,3708 7,3% 6.502 42 20 26 126 60 S-7 O ®©
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CAPITULO 2.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA
ORDENACION DETALLADA (OD)

2.1.- RED VIARIA

2.1.1.- SUELO URBANO

La red viaria (SLDC) en suelo urbano consolidado (SUC) coincide en su mayor

parte con la existente identificada en la fase de informacion.

Con la intencion de mantener el patrimonio arquitecténico existente, y puesto
que no esta justificada una actuacion en contra, se ha intentado mantener las
alineaciones de viario (SLDC) existentes, aunque sean en algunos casos muy

irregulares y den lugar a calles de anchura muy reducida.

Unicamente se han planteado algunos cambios en el viario (SLDC),
relacionados con el sefialamiento de alineaciones que dejan construcciones
completamente fuera de ordenacion, que se identifican en los correspondientes a la

Ordenacion Detallada del Doc. 4 planos de ordenacion.

El criterio adoptado para su sefalamiento ha sido, en la mayor parte de las
ocasiones, la necesidad de dotar de una minima anchura los viarios de trafico rodado,
para garantizar el acceso de los vehiculos de emergencia (ambulancias, bomberos), y

mejorar la funcionalidad de la trama urbana, al tiempo que mejorar la accesibilidad.

2.1.2.- SUELO URBANIZABLE

Los criterios adoptados para el disefio de la trama urbana en los sectores de

suelo urbanizable han sido:

- Continuar y prolongar los viarios existentes en el suelo urbano

colindante.

- Disefiar intersecciones lo mas ortogonales posibles, para evitar

conflictos en la circulacion.

- Adoptar secciones tipo de suficiente anchura, con aceras accesibles,
suficientes aparcamientos y doble sentido de circulacién. La anchura

recomendable (y la més utilizada) es de 12,00 m.
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- Aprovechar, en la medida de lo posible, caminos y viarios

preexistentes.

- Evitar, siempre que esté justificado, trazar nuevos viarios sobre
construcciones preexistentes, de manera que se evite sefalarlas
como fuera de ordenacion y se evite la necesidad de demolerlas para

la completa urbanizacion del ambito.

- Disefiar manzanas edificables de forma rectangular, de manera que
se eviten conflictos en su parcelacion posterior y se maximice su

aprovechamiento urbanistico.

- Disefiar manzanas edificables con una anchura adecuada, acorde
con la tipologia edificatoria prevista. En ambitos destinados a
viviendas unifamiliares, esa anchura oscila entre 40 y 50 m. En

ambitos destinados a naves industriales, entre 60 y 100 m.

2.2.- ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

2.2.1.- SUELO URBANO

Los equipamientos (SLDE) y zonas verdes (SLDV) en suelo urbano
consolidado (SUC) coinciden con los existentes identificados en la fase de

informacion.

2.2.2.- SUELO URBANIZABLE

Los criterios adoptados para el establecimiento de zonas verdes vy

equipamientos en los sectores de suelo urbanizable han sido:

- Situarlos en una posicién centrada, y garantizar su facil acceso.

- Situar zonas verdes en las zonas en las que, por afecciones
sectoriales, no es posible la edificacién (linea de edificacion de
carreteras, afeccion de cementerios, etc.).

- Ubicar las dotaciones proximas entre si, para maximizar su utilidad

publica.
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Como ya se dijo en apartados anteriores, son los Art. 21 y 22 del Reglamento
de Planeamiento y el Art. 31 del TRLOTAU los que especifican las reservas de zonas
verdes, suelo dotacional y aparcamientos necesarias en urbanizable (SUB).

Estas exigencias, aparecen en las correspondientes Fichas de Planeamiento,
Desarrollo y Gestion correspondientes a la ordenacion detallada (OD) incluidas como
Anexo del Doc. n° 5: Normas Urbanisticas.

Al final de este capitulo se incluye una tabla resumen con las superficies de

estas dotaciones locales (SLDE y SLDV).

2.2.3.- ESTANDARES DOTACIONALES EDUCATIVOS Y DEPORTIVOS

2.2.3.1.- Necesidades

En el anexo IV del RP se sefiala la necesidad de reservar una superficie de, al
menos, 12 m2s por vivienda, destinada a albergar equipamientos educativos. Del
mismo modo, el anexo V del RP recomienda reservar una superficie de, al menos, 6

mZ2s por vivienda, destinada a equipamientos deportivos.

La calificacion de estos usos pormenorizados (D-EDU y D-DE) en
determinados equipamientos se considera ordenacidon detallada (OD). En este
apartado de la memoria se justifica el cumplimiento de estos estandares, asi como la
ubicacién elegida para los mismos. En el plano correspondiente a la ordenacion

detallada se sefalan con los rétulos “D-EDU” y “D-DE”, respectivamente.

En Pozuelo seran necesarios:

N viv Estandar DE (m2s)

793 12 mas/viv 9.516 | D-EDU

6 m2s/viv 4.758 | D-DE

2.2.3.2.- Equipamientos Educativos

En el POM de Pozuelo se han calificado los siguientes equipamientos

dotacionales educativos (D-EDU):

Cdédigo Identificacion Superficie (m?)

SGDE Colegio Publico CRA Los Llanos 6.370
SLDE S-2 3.900
TOTAL 10.270
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2.2.3.3.

- Equipamientos Deportivos

En el POM de Pozuelo se han calificado los siguientes equipamientos

dotacionales deportivos (D-DE):

Cédigo Identificacion Superficie (m?)

SGDE Pista polideportiva 3.775
SLDE S-3 4.124
TOTAL 7.899

Todo ello sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda calificar con este uso

pormenorizado cualquier otro equipamiento dotacional de que disponga.

2.3.- ESTABLECIMIENTO DE USOS PORMENORIZADOS Y

ORDENANZAS TIPOLOGICAS

2.3.1.- ORDENANZAS DISPONIBLES

Se han previsto en las normas urbanisticas las siguientes ordenanzas

tipoldgicas:

- MC: residencial en manzana cerrada.

- UF-A: residencial unifamiliar en edificacion adosada.
- UF-P/A: residencial unifamiliar en edificacion aislada.
- IN-N: industrial nucleo.

- IN-A: industrial aislada

- DE: dotacional de equipamientos.

- DV: dotacional de zonas verdes.

- DC: dotacional viario.

Por ZOUs, las ordenanzas mas utilizadas son las siguientes:

I§¢

Z0U Ordenanza mayoritaria
Z0U-1 (R-EMC) MC
Z0U-2 (R-EA) UF-A; UF-P/A
Z0U-3 (I-EA) IN-N; IN-A
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2.3.2.- ORDENANZA MC

Esta ordenanza es la prevista en la parte central de los nucleos de poblacion.
Son éreas residenciales (R) con edificacion en tipologia alineada a vial (EAV), con
densidad poblacional media/alta.

Los usos pormenorizados previstos son todas las categorias del residencial:
unifamiliar (RU), plurifamiliar (RP), comunitario (RC) y vivienda protegida (P), lo que

otorga cierta flexibilidad al planeamiento.

También se definen como compatibles otros usos dotacionales (D), de manera
que sea posible su implantacion en el interior de manzanas residenciales y no se
obstaculice su materializacion. De esta manera es posible disponer de un jardin
privado en el interior de la parcela residencial, y también es posible implantar un uso

dotacional (publico o privado) en la planta baja de bloques de viviendas.

Andlogamente, se permiten determinados usos industriales (), en planta baja
de edificio no exclusivo, destinados a la implantacion de talleres artesanales,
almacenes y garajes, siempre que sean compatibles con el uso residencial adyacente.
Para garantizar dicha compatibilidad se exigira en la preceptiva licencia de actividad
que se adopten las pertinentes medidas correctoras (insonorizacion, extraccion de
humos, amortiguamiento de vibraciones) que reduzcan las molestias sobre la

poblacién.

Aquellos usos industriales que requieran edificios exclusivos o en los que no
sea posible la adopcion de medidas correctoras, tendran que ubicarse en los &mbitos
de aplicacion de la ordenanza IN-N, que es la adecuada para ello.

Por ultimo, también se permiten usos compatibles del sector terciario: comercial
(TC), hotelero y hostelero (TH) y oficinas (TO). Para su implantacion sera necesario
aplicar medidas correctoras, de manera similar al uso industrial, para evitar molestias a
la poblacién. Aunque su ubicacion preferente sera en planta baja, se permite su
instalacion en otras plantas superiores, aunque en ese caso las medidas correctoras

tendran que ser mas estrictas.

El fondo maximo edificable definido en la ordenanza MC es el mismo que el
permitido en el planeamiento vigente, de manera que no haya incrementos de

edificabilidad. En el planeamiento vigente este fondo se definia en 18 m.
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A grandes rasgos, se mantiene el nimero maximo de alturas permitido por el
planeamiento vigente, aunque con limitaciones como se puede ver en las ordenanzas
de la edificacion para suelo urbano. De esta manera se limita el aprovechamiento

objetivo materializable para ajustarlo a la edificabilidad preexistente.

La edificabilidad maxima sobre el solar vendra dada por los parametros

urbanisticos de la norma zonal.

Con esta edificabilidad sobre solar, se mantiene la edificabilidad bruta por
debajo de los 10.000 m2t/ha, en el hipotético caso de que la totalidad de la parcelas en

SUC fueran ocupadas con la maxima edificabilidad permitida.

2.3.3.- ORDENANZA UE-A

Esta ordenanza es la utilizada en el primer sector planteado en el AR-1, S1-A.
Se trata de una ordenanza para uso residencial unifamiliar (RU) en media/baja

densidad poblacional, con edificacion en tipologia aislada adosada (EAA).

Ademés del residencial unifamiliar (RU), esta permitido el residencial en
vivienda protegida (P). De hecho, el 30% del total de edificabilidad residencial

permitido en los ambitos de suelo urbanizable (SUB) tendra que destinarse a este uso
(P).

Al igual que en el caso de la ordenanza MC, se permiten otros usos,
considerados compatibles con el residencial, siempre que cumplan una serie de
requisitos (principalmente, que adopten las medidas necesarias para evitar molestias

en la poblacion).

A diferencia de la ordenanza MC no se permite el uso industrial productivo (IP).
En MC se permiten actividades industriales de transformacién de productos, como
pequefios talleres o empresas de artesania, pero en este caso no. El Unico uso
industrial compatible en esta ordenanza es el de almacenaje (l1A), principalmente para

permitir garajes y otros lugares de estacionamiento de vehiculos.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 90
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O0.M. DE POZUELO

El valor de parcela minima es mayor que en MC pues se busca una densidad

poblacional menor.

Los retranqueos fijados (3 m) son los habituales en esta tipologia, que se estan
utilizando en diferentes actuaciones urbanisticas de la region, y ajustados a la
demanda detectada en la fase de informacién. Lo mismo se puede decir del niumero

de alturas permitido (2) y de la edificabilidad neta (1,0 m2t/mz2s).

2.3.4.- ORDENANZA UE-P/A

Esta ordenanza es la utilizada en el resto de sectores planteados en Pozuelo y

en las pedanias de uso residencial.

Se trata de edificacion residencial unifamiliar (RU) con tipologia edificatoria

aislada exenta (EAE) para chales, y aislada adosada (EAA) para viviendas pareadas.

Los usos permitidos y prohibidos son idénticos a los de la anterior ordenanza

UF-A, y lajustificacion es la misma.

En este caso la parcela minima es algo mayor, ya que el Plan prevé un valor

medio bastante superior, pues se trata de viviendas en grandes parcelas.

En linea con lo anterior, la edificabilidad neta se ha limitado a 0,70 m2t/m23s, que
es un valor mas bajo, pues se pretende que la superficie ocupada por la edificacion

sea reducida y tengan amplios patios interiores a la parcela.

Los dos valores anteriores se han fijado tras analizar la tipologia edificatoria de
viviendas de este tipo construidas en los ultimos afios, especialmente en las pedanias,

durante la fase de informacion.

Los retranqueos minimos exigidos son los mismos que en las viviendas de la
ordenanza UF-A, salvo que en este caso no se permite eliminar el retranqueo lateral
para construir hileras de viviendas. Este retranqueo solo puede ser nulo en el caso de
viviendas pareadas (adosadas 2 a 2), en las que no hay retranqueo en uno de los

laterales, pero si en el resto de linderos de la parcela.

2.3.5.- ORDENANZA IN-N

Esta ordenanza es de aplicacién al suelo industrial situado al otro lado de la

CM-313 dentro del nucleo de Pozuelo.
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Los usos mayoritarios serdn el industrial productivo (IP) y el industrial de

almacenaje (1A).

Se permite como uso compatible el dotacional (DE y DV) de manera que sea
posible la implantacién de equipamientos comunitarios (publicos o privados) en

cualquier parcela.

En cuanto al uso terciario (T) también se permite, de manera que sea posible
desarrollar actividades del sector servicios en estas zonas. Recordemos que muchas
actividades industriales desarrollan también actividades comerciales (TC) vinculadas,
para vender sus propios productos. También es necesario poder situar oficinas (TO)
en ellos, pues cualquier empresa las necesita. Por Ultimo, es habitual encontrar bares
y restaurantes en zonas industriales, para prestar servicios de restauracion (TH) a los

trabajadores.

En este caso no se establece la necesidad de establecer medidas correctoras
especiales, salvo las exigidas por la legislacién sectorial vigente y la ordenanza
municipal de medio ambiente. Se contempla la realidad de que la actividad industrial
genera cierto nivel de molestias, pero seran estos usos compatibles los que tendran

que adaptarse a la situacion, pues el uso industrial es el mayoritario y preferente.

Las condiciones de altura maxima permitida (10,00 m) se exigen para el bloque
de fachada, pero no para elementos propios de la actividad industrial, tales como
chimeneas, tolvas, silos, antenas, etc. y otras construcciones interiores de la parcela.
Con esta medida se intenta no plantear trabas a la actividad industrial, tan importante

para el desarrollo socioeconémico del municipio.

2.3.6.- ORDENANZA IN-A

Esta ordenanza es la que se aplica al poligono industrial proyectado en
Pozuelo. El uso sera el industrial (I) en edificacion aislada exenta (EAE) para naves

exentas y aislada adosada (EAA) para naves adosadas en hilera y pareadas.
Los usos son los mismos que en la anterior ordenanza IN-N.

La altura de la edificacién se fija en 15 m, y no en niamero de plantas, por la

especial configuracion de las naves industriales.

El resto de pardmetros de la ordenanza son los habituales de este tipo de

actuaciones.
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2.3.7.- ORDENANZA DE

La ordenanza tipoldgica DE (dotacional de equipamientos) est4 destinada a
todos los usos pormenorizados previstos en el punto 2.4.c del Anexo | del RP, sin
especificar cual. De esta manera se deja libertad al Ayuntamiento, para que, junto con
el resto de administraciones, determine en cada momento el mejor uso pormenorizado
para cada solar, en funcion de las necesidades. Por sus condiciones especificas,
Unicamente se sefiala la ubicacion de los equipamientos escolares (D-EDU) y
deportivos (D-CU-DE).

La tipologia edificatoria prevista es libre para no restringir las posibilidades de

los suelos dotacionales destinados al servicio de la poblacién.

La altura de la edificacién sera similar a la de las construcciones adyacentes

destinadas a otros usos pormenorizados.

El uso dotacional privado puede implantarse en cualquier solar en el que sea
de aplicacion el resto de ordenanzas, en un edificio sometido a las condiciones de

dichas ordenanzas, ya sea de uso exclusivo dotacional o mixto.

2.3.8.- ORDENANZA DV

Esta ordenanza se aplica a todas las areas ajardinadas de titularidad publica,
ya sean areas de juego, jardines o parques. Las zonas verdes privadas no se regulan
ni se sefialan, siendo decisién de su propietario su definicion y condiciones, dentro de
los limites impuestos por la ordenanza residencial o industrial correspondiente que las

incluya como uso compatible.

Comentaremos que en la zona verde publica (DV) se permite la construccion
de casetas para instalar infraestructuras y servicios urbanos, como pueden ser unos
aseos publicos, o un almacén de herramientas para el jardinero, siempre que sean de
titularidad publica. Estan excluidos expresamente, por tanto, los centros de

transformacion de la compafia eléctrica o almacenes de gas de la compafiia gasista.

En la misma linea, se permite la construccion de kioscos de prensa, casetas de
venta de refrescos y helados, templetes de musica o auditorios culturales al aire libre,
siempre que sean de titularidad publica, aunque se pueda arrendar su explotacion

econdmica.
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2.3.9.- PARCELACION

En la normativa urbanistica se establecen las condiciones generales a aplicar

en parcelaciones y reparcelaciones.

En las ordenanzas tipologicas anteriormente comentadas se establecen las
dimensiones de la parcela minima para ser edificable, que seran tenidas en cuenta en
las parcelaciones. Asi mismo, en el apartado correspondiente a estas ordenanzas se
ha indicado la superficie media esperable para las mismas, que justifica la densidad

edificatoria adoptada.

Se han definido las alineaciones, tanto en suelo urbano como en urbanizable,
con el criterio de que las manzanas fueran lo mas rectangulares posibles, entre otros
motivos, con el fin de facilitar la parcelacién y que las propiedades resultantes sean

rectangulares y se facilite su edificacion.

2.4.- ESQUEMA Y TRAZADO DE LAS REDES DE SERVICIOS
URBANOS

En los planos correspondientes a la ordenacién detallada (OD) puede
consultarse el esquema y trazado de las redes de servicios publicos urbanos
correspondientes a pavimentacion, red de abastecimiento de agua potable, red de

saneamiento y red de suministro de energia eléctrica.

En cualquier caso, sefialar que se trata de esquemas orientativos, que podran
ser corregidos y ajustados por los correspondientes proyectos de urbanizacion que
definan con detalle las redes de servicios anteriormente mencionadas, justificando su
dimensionamiento y disefio de acuerdo con las condiciones exigidas en las

ordenanzas municipales de la urbanizacion.

2.5.- UNIDADES DE ACTUACION

2.5.1.- UA DEFINIDAS

El POM de Pozuelo no define unidades de actuacion (UA) de suelo urbano no
consolidado (SUNC).
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En cuanto al suelo urbanizable, se considera que cada uno de los sectores (S)
de suelo urbanizable (SUB) delimitados en la ordenacion estructural (OE) esté
formado por una Unica unidad de actuacion (UA). Ninguno de ellos tiene el tamafio
necesario para hacer recomendable su ejecucién por fases, por lo que no se justifica
su division.

Por lo tanto, en el capitulo correspondiente a la ordenacion estructural (OE) ya
se han descrito y justificado los criterios seguidos para su ordenacién (incluyendo su
delimitacidn, sus objetivos y la secuencia l6gica de su desarrollo y la reserva de suelo

para vivienda protegida).

Todo ello sin perjuicio que los posteriores Programas de Actuaciéon
Urbanizadora (PAU) redelimiten las unidades de actuacién (UA), en virtud del art. 29.5
del RP.

2.5.2.- AMBITOS SOMETIDOS A PERI

El presente POM no remite la ordenacion detallada (OD) de ningun ambito de

suelo urbano (SU) a la formulacion de un Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

En la normativa urbanistica del Plan se comenta que cualquier area de suelo
urbano podra ser objeto de reforma interior (PERIM) en los supuestos establecidos por

la legislacion vigente.

2.6.- REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE
ORDENACION

Dicho régimen se establece en la normativa urbanistica de este Plan, en el

titulo | del documento 5.

2.7.- TABLA RESUMEN (OD)

A continuacién se incluye una tabla resumen de los pardmetros mas

significativos de la ordenacion detallada (OD).
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AREAS DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

Nucleo Nombre Superficie  SL
(sin SG) DV DE
Pozuelo PO R EAV 158.769 0 0
Pozuelo POREA 3.997 0 0
Pozuelo PO IEA 11.238 0 0
La Zarza LZ R EAV 11.139 0 0
El Madrofio EMR EAV 26.363 0 0
La Casica LC R EAV 10.776 0 0
AMBITOS DE PLANEAMIENTO (UA Y S)
Nucleo Nombre Superficie  SL a obtener
(sin SG) DV DE

Pozuelo S-1 35.287 3.561 3.137
Pozuelo S-2 43.575 4.521 4.853
Pozuelo S-3 45.071 4.939 4.124
Pozuelo S-4 46.855 4.689 3.890
Pozuelo S-5 39.784 4.027 2.041
Poligono Ind. S-6
La Zarza S-7 21.335 2.170 1.739
El Madrofio  S-8 13.641 1.378 1.200

46.513 31.598

DC

DC

24.533
583
4.243
%2518
2.637
1.441
34.688

12.944
11.790
9.245
8.470
7.925

5.897
3.964
103.317

Sup parcelas

134.236
3.414
6.995
9.888

23.726
9.335

15.645
22.411
26.763
29.806
25.791

11.529
7.099
181.428

235
337
282
127
110

131
90

Sup parcelas Aparcamientos exigidos

118
169
141
64
55

66
45

Ordenanza tipolégica 1
Nombre

3 MC
5 MC
4 MC
2 MC
2 MC

2 MC
2 MC

ocoooo

o

eN1

AO

Ordenanza tipoldgica 2

Nombre
0 UF-A
0 UF-A
0 UF-A
0 UF-A
0 UF-A

0 UF-A
0 UF-A

Sup solar
15.645
22.411

0
0
0

2.002
3.414

eN2

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00

AO

Ordenanza tipoldgica 3

Nombre
15.645 UF-P/A
22.411 UF-P/A

0 UF-P/A
0 UF-P/A
0 UF-P/A

2.002 UF-P/A
3.414 UF-P/A

Sup solar

0
26.763
0
0

9.527
3.685

eN3
0

0,70
0,70
0,70
0,70
0,70

0,70
0,70

AO

Ordenanza tipolégica 4

Nombre
0 IN-N
0 IN-N
18.734 IN-N
0 IN-N
0 IN-N

6.668 IN-N
2.579 IN-N

Sup solar

29.806
25.791

o

0,85
0,85
0,85
0,85
0,85

0,85
0,85

25.335
21.922

o

lebrada

, en sesion ce

blica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de

6on pu
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CAPITULO 3.- ANALISIS DEL TRAFICO Y MOVILIDAD.
ACCESIBILIDAD.

3.1.- OBJETO.

En este apartado de la Memoria Justificativa de la Ordenacion del Plan de
Ordenacion Municipal de Pozuelo, se analizaran las particularidades del tréfico y la
accesibilidad para este municipio, dando cumplimiento asi al Art. 41.2.c) del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre de 2004.

El objetivo final de este estudio de trafico, movilidad urbana y accesibilidad es
conocer la realidad de la circulacién tanto de vehiculos como de peatones existente en
el municipio de Pozuelo, para poder hacer un diagndstico de la situacién actual y
futura, una vez desarrollados los sectores de nueva creacién propuestos por el Plan de
Ordenacion Municipal, y logrados los objetivos y directrices marcados por el mismo en

esta materia.

3.2.- DISPOSICIONES DE APLICACION.

El presente apartado tendrd en cuenta toda la normativa vigente para analizar
las condiciones de accesibilidad existentes actualmente y estudiard las soluciones a

los posibles problemas que puedan aparecer al respecto.

3.2.1.- ESTATAL

- Ley 13/1982, de 7 de Abril, de Integracion Social de Minusvalidos,
publicada en el BOE el 30 de Abril de 1982.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos

urbanizados y edificaciones.
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- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el

acceso Yy utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con

discapacidad.

3.2.2.- AUTONOMICA

- Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en

Castilla- La Mancha.

- Cbdigo de Accesibilidad que desarrolla la Ley 1/1994, aprobado por
Decreto 158/1997 de 2 de diciembre.

3.3.- ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL .,

Conocer la realidad circulatoria significa conocer tanto los aspectos
cuantitativos como cualitativos del término municipal y de su trafico actual. Se trata de
analizar desde el punto de vista del término municipal las diferentes carreteras y como
conectan con la red urbana, hasta un enfogue mas concreto del nucleo urbano,
analizando la composicion del trafico y el sistema circulatorio donde se integran ya que
suele ser donde se concentran los mayores problemas tanto de afluencia de vehiculos

como de accesibilidad y movilidad.

3.3.1.- Término municipal. Particularidades.

El término municipal de Pozuelo tiene varios ndcleos de poblacion. Sus
caracteristicas topograficas se han descrito en el Documento n° 1: Memoria
Informativa.

En general podemos decir que la topografia de los distintos ndcleos de
poblacion es llana en general. Pozuelo se asienta sobre una llanura, el resto de

nacleos de poblacion estdan a mas altitud ya que se sitian colindantes a diversos
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cerros del municipio, pero con escasos desniveles y pendientes no muy accidentadas.
La configuracion de las calles es la tipica de los municipios de la region, calles
estrechas en la mayoria de los casos y con entramados en muchos de sus tramos, con
manzanas cuadradas, rectangulares y de dimensiones variables.

El acceso a Pozuelo y pedanias es a través de carreteras comarcales y locales

que se describen a continuacion.

3.3.2.- Red de comunicaciones.

Una descripcion de las carreteras que recorren el término municipal de Pozuelo

aparece en el Documento n°® 1: Memoria Informativa.

Existen dos carreteras principales, la A-2 propiedad de la Diputacion de
Albacete, encargada de su mantenimiento y conservaciéon, que es la principal via de
acceso a Pozuelo desde Albacete pasando por Argamason. Esta misma carretera
continla hasta La Casica y el Madrofio. Pozuelo es atravesado por la CM-313,
carretera de la red basica competencia de la Junta de Comunidades de Castilla La

Mancha. Esta carretera comunica Pozuelo con La Zarza.

3.3.3.- Accesos.

Como ya hemos comentado, el principal acceso a Pozuelo y resto de nlcleos
se realiza por la A-2 y la CM-313. Estos accesos son utilizados a diario por los
ciudadanos de este municipio con los siguientes motivos principales:

- Salida a la capital, o a otros pueblos colindantes (compras, tramites
administrativos, etc.). Son poco frecuentes.

- Salida del nucleo urbano para ir a los cultivos agricolas, el 17 % de la
poblacion activa se dedica al sector agrario, y ademas hay que
considerar que de la poblacion no activa de mas de 65 afos, los
hombres son agricultores que salen todos los dias al campo. No todos
utilizan este acceso, muchos de los agricultores van a las zonas
situadas al Sur del nacleo utilizando los caminos existentes, con lo que
se reduce aun mas el trafico por este acceso.

- Entrada de los vehiculos de venta ambulante.

- Salida hacia los nucleos cercanos. En Pozuelo el 58% de la poblacion

activa se dedica al sector servicios.
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Segun el mapa de trafico realizado por la Consejeria de Obras Publicas de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha entre los afios 2.001 y 2.005, la
intensidad media diaria (I.M.D.) de vehiculos de la carretera CM-313 es de 1.860
vehiculos que entran o salen a lo largo del dia de Pozuelo en direccion a San Pedro, y
1.155 vehiculos en direccion a Pefias de San Pedro, siendo las horas punta de
entrada o salida de vehiculos las coincidentes con la entrada y salida de los centros de

trabajo.

De la carretera A-2 no existen datos de I.M.D., aunque analizando lo visto al
discurrir por esta carretera podemos concluir que el tramo que viene de Albacete por
Argamasén es completamente distinto al que va de Pozuelo a La Casica y El Madrofio,
y la IMD no tiene nada que ver en cada uno de éstos tramos. Podemos decir, que los
datos del primer tramo deben ser bastante parecidos a los de la CM-313, y muy bajo
en el segundo tramo, con poca afluencia diaria de tréafico.

En todo caso, no se prevé un trafico intenso en esta carretera, no hay
problemas de congestion en los accesos, ya que la afluencia de vehiculos por este
acceso es baja y el intervalo de tiempo en el que circulan es bastante amplio.

En el aspecto cualitativo, hay que decir que la anchura de la carretera CM-313
es de unos 10,00 m en casi toda su longitud (incluyendo arcenes), con dos carriles
permitiendo el cruce de dos vehiculos ligeros, y también de trafico pesado. Dispone de
sefializacion horizontal y vertical. La carretera A-2 dispone de sefializacion horizontal y
vertical en el tramo de Argamason a Pozuelo pero no en el tramo de Pozuelo a La
Casica y el Madrofio. Lo mismo ocurre con su anchura que es bastante inferior en este

segundo tramo y no se encuentra en buen estado.

3.3.4.- Red viaria local.

3.3.4.1.- Caracteristicas.

La red viaria del nucleo urbano de Pozuelo es similar a la de otros pueblos de
la zona, en la que se contraponen calles estrechas y callejones con calles anchas y sin
un trazado logico y regular. Pasamos a describir mas detalladamente cada uno de los

ndcleos de poblacion.
> Pozuelo

La totalidad del casco urbano de Pozuelo esta pavimentado, siendo éste de

mezcla bituminosa en casi en su totalidad y algunos tramos puntuales de hormigén y
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de adoquin en sus principales plazas. La mayoria de las calles tienen aceras, aunque
no todas son accesibles. No hay pendientes elevadas que dificulten la accesibilidad.
Solo existen pasos rebajados en la Calle Mayor. Existen dos pasos de peatones los
dos en la C/Mayor, uno de ellos da acceso al parque publico.

> LaZarza

La Zarza solo cuenta con una calle principal de mezcla bituminosa. En la zona
donde se encuentra La Ermita y El lavadero hay hormigén en mal estado, precisa de
terminar de pavimentar adecuadamente. La pendiente es menor del 6 %. Aceras de
una anchura libre de alrededor de 70 cm. No hay pasos rebajados ni pasos de

peatones.

> La Casica

La Casica tiene calles de hormigbn y otras a las que falta terminar la
pavimentacién. Las pendientes y anchuras de las calles no crean problemas de
accesibilidad. Hay un callejon. El acceso a la zona del lavadero es llano pero sin

pavimentar. No hay pasos rebajados ni pasos de peatones.

> El Madrofio

En El Madrofio hay tramos sin pavimentar y lo que esta pavimentado es de
mezcla bituminosa. Las calles no tienen aceras. Hay algunas calles con cierta

pendiente. No hay pasos rebajados ni pasos de peatones.

Podemos decir que la pavimentaciébn en general estd en buen estado en
Pozuelo, y en el resto de nucleos de poblacién precisa de algunos arreglos. En
general todas las calles permiten el paso con vehiculos. En La pavimentacion de las
calles puede consultarse en el Documento n° 2: Planos de Informacion.

En cuanto al tréfico rodado, se puede decir que el cruce de dos vehiculos en
las calles tiene suficiente visibilidad en la mayoria de los casos, exceptuando cruces
puntuales por la irregularidad del trazado de las calles o por la estrechez de éstas en
los que la visibilidad no siempre es la adecuada. No existen aglomeraciones de trafico.
No hay semaforos. Si existe sefializacién tanto horizontal como vertical, sobre todo

sefales de stop o ceda el paso en Pozuelo, aunque no en el resto de nlcleos.
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No hay zonas especificas de aparcamientos con sefializacion horizontal,
simplemente los vehiculos aparcar en las zonas que consideran mas amplias, o
también se aparca en la puerta de la casa si la calle es ancha, y si es una calle algo
estrecha, se busca un recodo de la misma.

El alumbrado existe en casi todas las calles, es de vapor de mercurio, tipo
farola de pared en las calles mas estrechas y céntricas y de baculo en las méas calles
mas anchas. La iluminacion es aceptable, y llega a todos los puntos del nucleo urbano,
aunque siempre se admiten mejoras.

Existen diversas fuentes de agua publicas en el casco urbano de Pozuelo,
aunque no en La Zarza, La Casica y el Madrofio. Estas fuentes cumplen las
condiciones de accesibilidad.

Existen en los cascos urbanos algunos bancos publicos. En La Zarza y El
Madrofio estos bancos son bastante antiguos y por lo tanto no accesibles. En Pozuelo
hay bancos publicos accesibles y otros que no lo son. Existen en el casco urbano
papeleras, asi como contenedores incluso con separacién de papel y vidrio. En La

Zarza y La Casica no hay papeleras. En el Madrofio si hay papeleras.

3.3.4.2.- Acceso a los Equipamientos

En cuanto a la ubicacion y accesos a los equipamientos publicos podemos
destacar:

» Pozuelo

En Pozuelo podemos destacar como equipamientos principales el colegio, la
zona deportiva, la biblioteca y casa de cultura, centro de salud, la iglesia, el centro
social y el ayuntamiento.

El colegio tiene rampa de acceso y aceras con suficiente anchura y permite una
adecuada accesibilidad. La zona deportiva consta de escalon para acceder a las pistas
y escalones para acceder a la piscina, aunque ésta zona ya esti prevista por el
Ayuntamiento su adaptacién en breve.

La biblioteca y casa de cultura tienen un vado rebajado aunque las aceras son
estrechas (de menos de 1 m de anchura). La plaza de la iglesia (enfrente del
Ayuntamiento) consta de rampa para acceder a la iglesia, y dispone de diversos

bancos accesibles. Enfrente encontramos el Ayuntamiento un escalén para entrar, y
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las oficinas principales se encuentran en el primer piso por lo que igualmente hay
escalones para acceder a estas.

El centro de salud dispone de rampa de acceso, y por ultimo el centro social
gue dispone de un escalén para acceder. Existe un pequefio parque publico al que se
accede por un paso de peatones, paso rebajado y aceras suficientemente anchas.

> LaZarza

La Zarza actualmente solo cuenta con una Ermita. A Esta se accede por
diversos escalones. Junto a esta se encuentra un antiguo lavadero que igualmente

tiene su acceso a través de escalones.
> La Casica

En La Casica sélo hay un lavadero publico al que se accede por unas calles sin

pavimentar y sin aceras.
» El Madroiio

En El Madrofio hay una iglesia a la que se accede por calles sin pavimentar y
sin aceras. También hay un lavadero al que se accede por calles sin aceras.

Existe mobiliario urbano en varios tramos de Pozuelo. Este mobiliario esta
formado por bancos y papeleras sobre todo.

Segun lo descrito, estos equipamientos descritos constituyen el centro de los
distintos nucleos asi como su vida cultural y social. Estan colocados todos ellos en

zonas mas o menos llanas.

3.3.4.3.- Principales itinerarios

Comentaremos los itinerarios marcados para conectar las zonas de uso publico

actuales en Pozuelo:

0 ltinerario 1: Entrada del pueblo-Plaza de la Iglesia y Ayuntamiento y
biblioteca
La Calle Albacete tiene una pendiente media que no supera el 6 % desde la
entrada al pueblo hasta la zona dotacional citada en ningan tramo. Las aceras son de
distinta anchura en el recorrido sin llegar al 1,5 m en ningun tramo. En la Calle Mayor
ocurre lo mismo, no hay pendiente considerable pero las aceras son estrechas en casi

todo su recorrido. A la iglesia como hemos comentado hay rampa de acceso pero no
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al ayuntamiento. A la biblioteca que se encuentra al volver del ayuntamiento, hay paso

rebajado para acceder a ella aunque la acera es estrecha.

o lItinerario 2: Plaza de la Iglesiay Ayuntamiento-Colegio y zonas deportivas.

El itinerario que conecta el Ayuntamiento y la Iglesia con la zona del colegio,
piscina publica y pistas polideportivas no es del todo accesible. Recorre la C/Torca y
C/Santa Béarbara con pendiente menor del 6% en todos los tramos, pero las aceras
son estrechas a ambos lados, incluso hay tramos con farolas de pie en las aceras que
dificultan aun mas el acceso. En la C/San Bartolomé hay aceras mas anchas. Hay otro
recorrido alternativo por la C/Mayor pero ocurre lo mismo con las aceras, solo se
ensanchan a la llegada a estos equipamientos. Como ya hemos dicho el colegio

dispone de rampa de acceso y la zona deportiva proximamente contara con ella.

o lItinerario 3: Colegio y zona deportiva-Centro Salud

El itinerario para acceder al centro de salud tampoco tiene tramos de pendiente
inaccesible. La acera de entrada al centro de salud es de gran anchura, hay paso de
peatones y paso rebajado en ella para acceder a éste, el Unico problema viene en las
aceras del resto de calles que dan acceso al centro de salud que son mas estrechas
como se ha descrito en el resto de itinerarios. La farmacia colindante al centro de
salud dispone de rampa para acceder a ella.

0 ltinerario 4: Centro Salud — Centro social

El itinerario para acceder al centro de social tampoco tiene tramos de pendiente
inaccesible. Se puede acceder por la calle en la que se encuentra el centro de salud y
el parque publico de gran anchura, con paso de peatones y paso rebajado. El acceso
al centro social es a través de un escalon.

Por ultimo comentar los accesos a la plaza de la Casa de los coroneles, que es
a través de paso rebajado, dispone de bancos accesibles, el Unico problema es el que
se ha comentado anteriormente, las aceras estrechas para llegar hasta alli. El parque
publico esta en la misma calle del centro de salud, es accesible por paso rebajado,

tiene bancos accesibles y fuente publica.

o lItinerario 5: Plaza Iglesia - Cementerio
Este itinerario al igual que ocurre con los anteriores descritos, consta de calles

de pendiente accesible pero aceras estrechas. A la salida del pueblo hasta el
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cementerio no hay aceras, por lo habria que intentar solucionar el problema
planteando un itinerario mixto.

Estas determinaciones quedan marcadas en el Doc. n° 2: Planos de
Informacion concretamente en el Plano “Equipamientos. Localizacién de Actividades
por Sectores Econdmicos” con el sefialamiento de itinerarios accesibles.

No se marcan itinerarios en el resto de nucleos de poblacion por la inexistencia

de suficientes equipamientos publicos.

A pesar de no ser objeto del presente estudio de las condiciones de
accesibilidad en la edificacion (los instrumentos de planeamiento gestionaran soélo la
accesibilidad urbanistica), diremos algunas lineas generales en cuanto a las
edificaciones de Pozuelo.

Las edificaciones en general no son accesibles, ya que en casi todas las
viviendas existen a la entrada escalones para dar acceso a las viviendas.

Las edificaciones de uso publico en Pozuelo si estdn adaptadas la mayoria,
exceptuando el Ayuntamiento no dispone de plataforma elevatoria o0 ascensor
accesible. Sus escaleras no son accesibles ni dispone de servicios publicos
accesibles. La Iglesia, el colegio, el centro de salud, la biblioteca, etc, si cuentan con

condiciones de accesibilidad.

3.3.4.4.- Composicion del tréfico.

Considerando que Pozuelo tiene una poblacion actual de 656 habitantes y que
cuenta con poblacion joven, ya que mas de la mitad de los habitantes de Pozuelo
tienen una media de edad inferior a los 50 afios, aunque también cabe destacar las
124 personas de mas de 70 afios, que ya no suelen conducir, tendriamos que el 50%
de la poblaciéon puede conducir, ya que el rango de edades jévenes, consideramos
que todos los individuos conducen desde los 20 a los 50 afios y una cifra aproximada

puede ser 150 vehiculos al dia moviéndose por el casco urbano.

Estas cifras coinciden con los datos del Parque automovilistico de Pozuelo que
se ha obtenido de la Direccion General de Trafico para el aflo 2005. Estos datos
verifican que hay un total de 355 vehiculos, de los cuales 247 son automoviles, 76
camiones y 27 motocicletas. Con esto comprobamos que la cifra de 150 vehiculos al

dia en el casco urbano puede aproximarse a la realidad.
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El medio de transporte mas comun en Pozuelo es el vehiculo turismo de uso
personal, aunque también aparecen camiones de pequefio tonelaje y es posible que
en el trafico urbano habitual aparezca algun vehiculo agricola de forma puntual

(tractor, motocultor, etc.).

No existen problemas de trafico, ni horas punta de circulaciéon de vehiculos. Es
por esta raz6bn que en un municipio como Pozuelo, a pesar de que el medio de
transporte sea el vehiculo personal, no procede ni siquiera el estudio de la posibilidad
de implantar transporte urbano, dadas las caracteristicas de pequefio municipio. Por
otro lado, la intensidad de trafico diaria desde el momento que estén construidos los
nuevos viales va a ser distinta, por lo que se ha hecho una estimacién considerando el

siguiente cuadro de coeficientes:

Categoria Viviendas Viviendas Tréfico
de la urbanizacion en bloque unifamiliares complementario

Lujo 0,50 0,60

Media 0,40 0,50 25%

Econémica 0,30 0,40

En el caso de Pozuelo se propone construir unas 299 viviendas, lo que

representa unos 900 residentes (considerando 3 habitantes por vivienda).

Aplicando los coeficientes anteriores y admitiendo una urbanizacién de

categoria media, el niumero total de viajes sera:
(0,50 x 299) x 1,25 = 167 viajes

Este numero de viajes que hay que repartir entre todos los nuevos viales del
municipio. Se observa con ello que el numero de vehiculos al dia en el interior del
municipio se va a ver incrementado en un ndmero de vehiculos facilmente asumible
por la cantidad de nuevos viales que se van a crear y la gran capacidad circulatoria

gue tendran (gran anchura, uno o dos sentidos de circulacion, etc.).
En La Zarza y El Madroiio, se estiman 34 viviendas en cada uno de ellos:
(0,50 x 34) x 1,25 = 21,25 viajes

Este valor es igualmente facilmente asumible por los nuevos viales.
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Hay que decir que la velocidad de circulacion por las caracteristicas de
composicion y forma de las calles, es muy baja, no supera los 30 km/h en ningun

caso.

3.3.5.- REPORTAJE FOTOGRAFICO

Pozuelo

Colegio Ntra. Sra. De los LLanos Acceso del Ayuntamiento

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.

Plaza Casa de los Coroneles

Zona verde y parque infantil
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Centro de Salud

Calle con paso de peatones y paso

rebajado
Biblioteca y casa de cultura

Plaza de la iglesia
Acceso con escaleras a piscina

Centro Social
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Lavadero

Ermita y Lavadero

Acceso a la Ermita

Calle sin pavimentar

LA CASICA

Banco a la puerta del lavadero

LA ZARZA
Calle principal
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EL MADRONO

Acceso a la Iglesia

3.3.6.- DIAGNOSTICO GENERAL. CONCLUSIONES DE LA FASE DE
INFORMACION.

Como diagnéstico general, se puede concluir en cuanto a dos cuestiones, por

un lado el trafico y la movilidad urbana y por otro la accesibilidad.

3.3.6.1.- Tréfico y movilidad urbana.

En Pozuelo no se puede hablar de trafico como tal, ya que la intensidad de
vehiculos es baja, por lo que podriamos decir que hay circulacidon continua pero no
importante. Esa circulacién esta formada por vehiculos particulares, que se desplazan

en su mayoria para ir a trabajar.

La circulacién tiene una baja velocidad, por las caracteristicas y configuracion
del trazado de las calles, con lo que disminuye el peligro de colisién, o atropello de
peatones. Es por esta razén la circulacion es fluida y no existen problemas

importantes.

El principal problema en cuanto a trafico y movilidad es el de aparcamiento, ya
que no existen zonas habilitadas para ello. La estrechez de las calles y las aceras,

aungue se aprovecha cualquier ensanche del viario para aparcar.
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3.3.6.2.- Accesibilidad.

En Pozuelo existen problemas en cuanto a temas de accesibilidad, ya que es
dificil completar itinerarios accesibles hasta los establecimientos, instalaciones y
edificios de uso publico (ver Doc. n° 2: Planos de Informacion), sobre todo porque no
hay aceras que puedan proteger del trafico rodado esos itinerarios. Se hacen
necesarios itinerarios alternativos, asi como mejorar los existentes aunque a priori es
un trabajo dificil por la estrechez de las calles. Por otro lado, el mobiliario urbano existe
pero no en cantidad suficiente, por lo que se hace necesaria la colocacién de
papeleras, bancos y fuentes publicas en nimero suficiente para responder a la mejora

de la calidad de vida.

No existen plazas de aparcamiento accesibles (tampoco hay plazas de
aparcamiento publicas) y la sefalizacién es escasa. Hay que considerar también que
no existen suficientes pasos de peatones, escaleras y las rampas existentes no son
todas accesibles.

Las actuaciones puntuales mas importantes a realizar se indicaran a

continuacion.

3.4.- ORDENACION.

3.4.1.- Objetivo.

El objetivo principal que se pretende con la Ordenacién de los nucleos urbanos
del municipio de Pozuelo es sobretodo integrar los equipamientos a la trama urbana,
mejorando su accesibilidad, eliminando en lo posible todo tipo de barreras
arquitecténicas.

Se persigue garantizar el libre acceso y la utilizacion de las vias publicas y
demas espacios de uso comin a personas con limitaciones en su movilidad o en su
percepcion sensorial del entorno urbano, segun se establece en el art. 11 del D

158/1997 del Cddigo de Accesibilidad, objeto de los instrumentos de planeamiento.
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3.4.2.- Criterios adoptados para el planeamiento.

3.4.2.1.- Criterios Generales.

En cuanto al trazado de la nueva red viaria en las zonas nuevas de suelo
urbanizable, se trazan procurando conseguir la continuidad con las ya existente,
perpendicularidad en las intersecciones para una mayor visibilidad en las mismas, y
con secciones de 12 m de anchura entre alineaciones con una seccion tipo que
cumpla con los criterios de accesibilidad previstos en el Anexo | del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha aprobado por Decreto 158/1997. En el apartado

3.6 Planos de Detalle se muestran las secciones tipo propuestas.

Respecto al viario existente se ha procurado mantener el tejido y entramado
que hay actualmente, aunque se ha marcado en la ordenacion detallada todas las
calles a un ancho minimo de 6 m entre alineaciones, en el caso de las calles

existentes en el ndcleo urbano consolidado.

Se ha procurado tomar como criterio general la ubicacion de los nuevos
equipamientos de forma que su localizacion permita el trazado de itinerarios
accesibles, lo mas préximos posibles al ntcleo urbano, e intentando agrupar las zonas

dotacionales nuevas al objeto de conseguir una mayor funcionalidad de las mismas.

Respecto a los itinerarios que comunican las zonas de uso publico, se han

intentado resolver en la medida de lo posible, proponiendo soluciones practicas.

3.4.2.2.- Directrices de la Ordenacion Estructural.

Una de las determinaciones de la ordenacion estructural es la ubicacion de los
Sistemas Generales de Comunicaciones, Zonas Verdes o espacios libres y de
equipamientos. Por otro lado, también forman parte de la Ordenacién Estructural las

Condiciones Generales de la Edificacion que también comentaremos a continuacion.

- Sistemas Generales de Comunicaciones.

En Pozuelo se ha considerado sistema general viario los principales accesos,
la carretera CM-313 que va desde Hellin al Ballestero pasando por Pozuelo. Ademas

es el lazo de unién de Pozuelo con San Pedro, la Zarza, La Solana y Pefias de San

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 114
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O.M. DE POZUELO

Pedro. También se ha considerado sistema general viario la entrada al pueblo desde
Albacete por la carretera A-2 y las calles principales que atraviesan el pueblo desde la
A-2 hasta unirse con la CM-313 direccién Hellin. Otro sistema general viario es un
nuevo acceso por el AR-1 para salir a la CM-313 sin tener que atravesar el nicleo
urbano.

Uno de ellos es uno de los itinerarios marcados como recorridos que enlazan
los equipamientos de Pozuelo, concretamente el itinerario 1 y el itinerario 3
mencionados en el analisis de la situacién actual, apartado 3.3.4.1. Caracteristicas de
la red viaria local de este mismo documento.

La seccion tipo de estos Sistemas Generales existentes, asi como la del resto
de itinerarios mencionados en el andlisis de la situaciéon actual, apartado 3.3.4.1.
Caracteristicas de la red viaria local de este mismo documento; se ha intentado
asemejar a los itinerarios peatonales accesibles 0 accesibles mixtos (de peatones y
vehiculos) segun establece el Anejo | del Cédigo de Accesibilidad. De este modo, en
estos itinerarios marcados se recomiendan dos opciones, o bien hacer las aceras mas
anchas para que quede una anchura libre de 1,5 m, lo que implicaria calzadas mas
estrechas de un solo sentido, o de doble sentido en las calles mas anchas (se
aconseja aceras de 1,5 m y calzada minima de 4 m). Otra opcién es hacer calles de
itinerarios peatonales mixtos que establece una seccién minima de 6 m que permite un
espacio protegido para los peatones de una anchura libre de 1,5 m a cada lado de la
calle, y calzada de 3 m minima (o mayor en las calles de mayor anchura) sin bolardos
ni impedimentos para los vehiculos en las calles de 6 m (ya que la calzada es estrecha
pero permite el paso a los vehiculos), y con bolardos en calles de mayor anchura. Se
recomienda la pavimentacion de distinto material y distinto color para diferenciar la
zona de peatones y vehiculos, y la calzada por supuesto de un Unico sentido de
circulacion. Las calles de menos de 6 m de anchura hacerlas peatonales.

Los sistemas Generales de Comunicaciones de nuevo trazado, se han
disefiado conectando con los existentes, y de forma que distribuyan la circulacion por
las nuevas zonas de suelo urbanizable. Se ha procurado que el trazado en planta sea
lo menos sinuoso posible, consiguiendo la perpendicularidad en las intersecciones al
objeto de aumentar la visibilidad y procurando seguir las curvas de nivel, para
conseguir pendientes progresivas y no muy elevadas en la medida de lo posible.

La seccion tipo de los Sistemas Generales de Comunicaciones de nueva
creacion (a obtener) seran vias accesibles de ancho total de 12 m con una seccion tipo

gue permite itinerarios peatonales accesibles segun lo dispuesto en el Anexo | del
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Cadigo de accesibilidad (Decreto 158/1997). Esta seccion tipo puede consultarse en

las “Ordenanzas Municipales de la Edificacion y de la Urbanizacion”.

- Sistemas Generales de Equipamientos.

Los equipamientos existentes son en general accesibles en cuanto a la
edificacién, pero no es objeto de los instrumentos de planeamiento la planificacion de
este tipo de accesibilidad. Recomendamos realizar las adaptaciones necesarias segun
lo establecido en la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras
Arquitectonicas en Castilla-La Mancha en los edificios publicos existentes:

Ayuntamiento, Iglesia, Centro Social y Centro de Salud.

- Sistemas Generales de Zonas Verdes / Espacios Libres.

Se han considerado sistemas generales de zonas verdes o espacios libres en
Pozuelo, La Zarza y El Madrofio, aln estando exentos de esta exigencia dotacional
todos los ndcleos de poblacién segin lo determinado en el Art. 19.5.a) del Reglamento
de Planeamiento, para municipios con poblacién menor a 2.000 habitantes existentes
0 previsto el planeamiento.

Se han sefialado nuevas zonas como Sistemas Generales de Zonas Verdes o
Espacios Libres ya que se considera que para la poblacion de actual no tiene

suficiente con las existentes.

- Condiciones Generales de la Edificacion.

Es una determinacion de la Ordenacién Estructural establecer dentro de las
Normas Urbanisticas que forman el Documento n® 5 del Plan de Ordenacion Municipal
de Pozuelo, las Condiciones Generales de la Edificacién tanto en suelo rastico como
en suelo urbano.

Es en las Condiciones Generales de la Edificacion en Suelo Ruastico donde se
establecen requisitos en la forma de edificar segun los usos permitidos en este tipo de
suelo. Dado que existen algunos usos que son publicos, se establecen las condiciones
de accesibilidad para cumplir con el Cédigo de Accesibilidad.

En cuanto a las Condiciones Generales de la Edificacion en Suelo Urbano se
establecen las condiciones de volumenes hacia la via publica (salientes, cuerpos
volados, etc.), de los aparcamientos privados y colectivos y las condiciones de
accesibilidad de las edificaciones a las piezas que las componen, todo conforme a la

normativa vigente.
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3.4.2.3.- Directrices de la Ordenacién Detallada.

Varias son las determinaciones de la Ordenacion Detallada que pueden estar
relacionadas con el presente estudio de trafico, movilidad urbana y accesibilidad.
Todas ellas aparecen en el apartado “Descripcion de la ordenacion detallada” del
Documento n® 3: Memoria Justificativa de la Ordenacion y en los Planos de
Ordenacion Detallada correspondientes dentro del Documento n° 4: Planos de

Ordenacion.

- Laordenacion detallada es la encargada del trazado pormenorizado de las vias de
comunicacion, precisando la anchura de viales y el sefialamiento de las

alineaciones y rasantes.

Como ya se ha explicado en otros apartados de este documento, se ha
establecido un ancho de calle minimo de 6 m en todas las calles del suelo urbano
consolidado.

Se recomienda una adaptacién progresiva de los itinerarios nombrados
encaminada a la consecucion de itinerarios accesibles o accesibles mixtos de
peatones y vehiculos tal y como determina el Anexo | del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha.

Las calles de nueva creacion son de una anchura total entre alineaciones de
fachada de 12 m, y estan formadas por una calzada de dos carriles de 3,00 m (pueden
ser de uno o doble sentido), aparcamiento a un lado de 2,20 m de anchura, y dos
aceras de 1,90 m de anchura. Esta seccién tipo cumple todos los criterios de
accesibilidad para ser considerado un itinerario peatonal accesible de los descritos en
el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad, y queda completamente descrita en las

Ordenanzas Municipales de la Edificacion y de la Urbanizacion.

- La ordenaciéon detallada establece las reservas dotacionales de acuerdo con los
estandares de calidad urbana que exige el Reglamento de Planeamiento, en

cuanto a equipamientos, zonas verdes y aparcamientos.

Son los sistemas locales. Su ubicacién responde a criterios de concentracion

de las zonas dotacionales en el caso de los equipamientos. Las zonas verdes se han
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colocado para proteger las ramblas, dar continuidad a la zona verde existente, 0 en
zonas de afeccién de carreteras.

En la Plaza de la Iglesia, la C/ Mayor, y la C/Bartolomé, calle del colegio y zona
deportiva, que son los puntos clave donde se concentra la vida social y administrativa
de Pozuelo, también se ha considerado necesaria la sefalizacion de aparcamientos

publicos de manera que se ordenen y se optimice el espacio de la via publica.

Se han reservado un 2,5 % (1 de cada 40 o fraccion) de los aparcamientos
publicos que exige el Reglamento de Planeamiento en las zonas nuevas para
aparcamientos accesibles y reservados para personas con movilidad reducida, tal y
como determina el Codigo de Accesibilidad y la Orden VIV / 561 / 2010. Su
localizacién aparece en el Plano de Ordenacion Detallada correspondiente.

En las zonas ya consolidadas también se van a localizar aparcamientos
accesibles cercanos a los equipamientos nombrados. Todas estas directrices y
determinaciones quedan reflejadas en el Documento n° 4: Planos de Ordenaciéon del

presente Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo.

- También la ordenacion detallada define las Ordenanzas Tipoldgicas o Normas
Zonales, que aparecen en el Documento n® 5: Normas Urbanisticas.
Hay que decir aqui que las condiciones de volumen o de accesibilidad que se
imponen para cada norma zonal suelen hacer referencia a las Condiciones Generales
de la Edificacién en Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas, que ya se ha analizado

en la ordenacioén estructural.

- Por ultimo, la ordenacion detallada también constituye las Ordenanzas Municipales
de la Urbanizacién, donde se establecen las condiciones minimas que deben
cumplirse a la hora de urbanizar los nuevos espacios que se incorporan a la trama
urbana.

En esas condiciones se han tenido en cuenta todas las determinaciones del

Cddigo de Accesibilidad en cuanto a pavimentacion, jardineria, mobiliario urbano y

eliminacién de barreras arquitecténicas.

3.5.- PLAN DE ACCESIBILIDAD URBANISTICA.

Describiremos en este apartado las principales actuaciones a realizar en el

caso de Pozuelo, para a continuacibn pasar a describir las condiciones de
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accesibilidad urbanistica que cumple el nuevo viario proyectado en el presente Plan de
Ordenacion Municipal de Pozuelo. Por dltimo se incluyen planos de detalle con las
caracteristicas generales de accesibilidad urbanistica que deben cumplir los proyectos
de urbanizacién que desarrollen el suelo que el Plan de Ordenacion Municipal ha
previsto para Pozuelo.

3.5.1.- Lineas de Actuacion.

1°) Adaptar la accesibilidad de los edificios publicos.
En Pozuelo:

- Ayuntamiento: construccion de un vado accesible en la acera de la puerta de
acceso. Adaptacién de la escalera existente para hacerla accesible, incluyendo
una rampa elevadora para personas con movilidad reducida. Otra opcién es
cambiar las oficinas a la planta de abajo.

- Centro Social y Pistas polideportivas: construccién de paso rebajado en la acera de

la puerta de acceso, y de una rampa para salvar los escalones existentes.

Las caracteristicas de los vados, rampas y escaleras accesibles aparecen en el

apartado 3.3.5.3. Condiciones de Accesibilidad Urbanistica de este mismo documento.

En general se aconseja ensanchar todas las aceras que sean posibles o crear
calles de itinerarios mixtos sin aceras, siempre que la anchura de la calle lo permita.
En el caso de que sea imposible acceder mediante un itinerario peatonal accesible a
éstos edificios publicos, se propone localizar plazas de aparcamiento accesibles en la
entrada a estos edificios.

En el resto de nucleos de poblacidn construir pasos rebajados en las aceras de

cada puerta de acceso y de rampas para salvar los escalones, asi como construir

aceras de anchura accesible o crear itinerarios mixtos en calles estrechas.

2°) Dotar de plazas de aparcamiento accesibles a las zonas urbanas consolidadas.

Proponemos en el presente Plan de Ordenacion Municipal el sefialamiento y

reserva de las siguientes plazas accesibles:

- 2 plazas en linea en la C/Mayor, junto a la Iglesia, el Ayuntamiento y la

Biblioteca.
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- 1 plaza en linea en la C/San Bartolomé, que de acceso al colegio y pistas
deportivas.

- 1 plaza en linea en la puerta de la piscina.

- 1 plaza en linea junto al centro de salud que de acceso al centro de salud y a la
zona verde contigua.

- 1 plaza en linea junto al centro social.

- 1 plaza en bateria en el cementerio
Las citadas plazas de aparcamiento accesibles aparecen grafiadas en los

correspondientes Planos de Ordenacion Detallada del Documento n° 4: Planos de

Ordenacion del presente Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo.

Las caracteristicas y dimensiones de las citadas plazas de aparcamiento
aparecen en el apartado 3.3.5.3. Condiciones de Accesibilidad Urbanistica del
presente documento. También aparecen en los planos correspondientes del apartado
3.6. Planos de detalle la forma y dimensién que tienen que cumplir esas plazas de

aparcamiento.

En cualquier caso si seria posible garantizar el acceso mediante vehiculos, al
dotar las calle de aparcamientos y reservando las plazas accesibles comentadas.
Estas determinaciones estan ya grafiadas en los planos de ordenacién detallada

correspondientes.
3°) Mobiliario accesible.

Se recomienda la instalacion de mobiliario urbano accesible en los distintos
nucleos urbanos consolidados del municipio de Pozuelo Siempre con la limitacion de
la anchura del viario, colocandose de manera que sea una mejora y no vaya en
detrimento del espacio publico del que se dispone para la circulacién de peatones y

vehiculos.

De este modo se recomienda la instalacion de bancos, fuentes publicas y
papeleras en la medida de lo posible para mejorar la calidad de vida. Estos elementos
de mobiliario urbano deberan ser accesibles segun lo indicado en el apartado 3.5.3.
Condiciones de accesibilidad urbanistica, y en los planos de detalle (apartado 3.6).

Decir por otro lado, que la instalacién de mobiliario urbano en los sectores de
suelo urbanizable debe responder a criterios de total accesibilidad y disponerse en
namero suficiente para responder a la demanda que el aumento en el nimero de

habitantes pueda suponer.
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También se propone marcar los pasos de peatones de los itinerarios cada 200
m aproximadamente, al objeto de proteger a los viandantes de los vehiculos y permitir

el cruce hacia el otro lado de la via.

3.5.2.- Plan de accesibilidad

De acuerdo con el Art. 25 de la Ley de Accesibilidad de Casilla La Mancha, las
Entidades Locales estableceran Programas Especificos de actuacion para adaptar las
vias publicas, parques y demdas espacios de uso publico a las normas sobre
accesibilidad. Dichos Programas o Planes de Accesibilidad, contendran como minimo
un inventario de espacios objetos de adaptacion, el orden de prioridades con que se
ejecutaran, y los plazos de realizacion.

Se propondran las actuaciones en itinerarios, zonas y sectores, edificios,
transporte y comunicacion, sobre el diagndstico realizado y estableciendo prioridades.

Se establecera un “Plan de Etapas” definitivo, que sera llevado a cabo
marcando un orden de prioridades.

Se realiza una valoracidon estimativa de cada una de las fases del plan en cada
uno de sus @mbitos.

Se tendra en cuenta la colaboracién y asesoramiento de Servicios Sociales,
Departamento de Urbanismo, Organismos Oficiales Estadisticos, de Instituciones y
con las asociaciones de personas con discapacidad.

Para la elaboracion del Plan de Accesibilidad de Pozuelo, se podra seguir el
siguiente procedimiento:

¢ Toma de contacto

i. Teniendo en cuenta las necesidades municipales a nivel social, técnico,
econdémico y de programacién sobre la materia.

ii. Colaborando con técnicos y especialistas municipales en materia de
urbanismo y obras publicas, educacién, servicios sociales, mujer,
deporte, ocio y cultura y hacienda.

e Recogida de informacion suministrada por la Administracion
correspondiente y del trabajo de campo en el municipio, correspondiente a:

i. La Edificacién, atendiendo a los edificios e instalaciones prioritarias a

partir de la opinién ciudadana.

ii. Urbanismo, prestando atencién a los itinerarios prioritarios
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ii. El Transporte y la Comunicacion, como paradas de transporte
interurbano, sistemas de sefializacion e informaciéon en edificios,
instalaciones e itinerarios.

e Evaluacién de la accesibilidad, mediante la elaboracion de un conjunto de
fichas con informacién escrita, gréafica y/o fotogréafica de cada espacio o
elemento analizado.

e Disefio de itinerarios y diagnéstico, una vez recogida y estudiada la
informacién. Es decir, pleno conocimiento de la situacion real.

i. Propuesta de Intervencion.

ii. Soluciones convencionales

iii. Soluciones singulares en edificios catalogados o vias problematicas

iv. Aplicacion en los edificios e instalaciones analizados, en los itinerarios
analizados

v. Moadificaciones en determinados apartados de la normativa urbanistica y
en las ordenanzas en vigor

e Priorizacion y Plan de Etapas.

i. Priorizacién de las actuaciones por itinerarios y sectores de evaluacion
decididos. Criterios

ii. Programa de Actuacion valorado por etapas

o Valoracién Econémica

i. Elaboracion de cuadros de precios estandar
ii. Valoracién de las propuestas de edificacion, urbanismo, transporte y
comunicacion
Aunque el Plan de Ordenacion Municipal ya hace un estudio general de
itinerarios, equipamientos, etc.... el estudio del Plan de Accesibilidad sera mas
detallado y minucioso.
Se conseguira que el municipio permita a todas las personas el acceso, la

utilizacioén y el disfrute de manera normalizada, segura y eficiente del espacio publico.

3.5.3.- Condiciones de Accesibilidad Urbanistica.

Todos los proyectos de urbanizacién que desarrollen las determinaciones del
Plan de Ordenacion Municipal de Pozuelo deberan cumplir las condiciones

establecidas en la normativa sobre accesibilidad vigente:
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a) Normativa Estatal:

- Ley 13/1982, de 7 de Abril, de Integraciébn Social de Minusvalidos,
publicada en el BOE el 30 de Abril de 1982.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprueban las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas
con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Yy utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cadigo
Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con

discapacidad.

b) Normativa Autonémica:
- L 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras,
publicado en el BOE el 9 de Febrero de 1995.
- D 158/1997, de 2 de Diciembre, sobre accesibilidad de Castilla - La

Mancha.

En particular, deberan cumplirse las establecidas por el Anexo | del Cédigo de
Accesibilidad de CLM (D 158/1997), revisadas con los pardmetros de accesibilidad
gque establece la reciente Orden VIV/561/2010.

3.6.- PLANOS DE DETALLE.

A continuacién se incluyen los planos de detalle que indican cdmo deben ser
las secciones tipo, los itinerarios, elementos de urbanizacion y mobiliario urbano en los
proyectos de urbanizacion para cumplir con lo establecido en el vigente Cddigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha vy la reciente Orden VIV 561/2010.
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(ANEXO 1, apartado 1.1.2 D.158/1997)
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(D. 158/1997 de 2 de diciembre) (TAMBIEN ORDEN VIV/561/2010)

1. Son accesibles a través de un itinerario accesible

Fdo.: Enrique Gonzalez Carrasco.

2. Su ubicacion permite siempre la existencia de una franja de
paso libre de obstaculos de 1.80 m de anchura por 2.20 m de altura.
o 3. Los elementos salientes y/o volantes que son superiores a 15 cm
de wvuelo y que limitan con itinerarios se sitdan a una altura igual o
superior a 2.20 m.
L | —3 4. Los elementos que deben ser accesibles manualmente estan situados
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CAPITULO 4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

4.1.- INTRODUCCION

De conformidad con los articulos 30.5 del TRLOTAU, y 40 y 41.2.d) de RP, se
formula la presente evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y
financieras en funcién de los agentes inversores previstos y de la logica secuencial
para su ejecucion y puesta en servicio para el Plan de Ordenaciéon Municipal de

Pozuelo (Albacete).

Este estudio intenta contemplar las determinaciones descritas en el Art. 15 del

RDL 2/2008, como Informe de Sostenibilidad Econémica.

Para la realizacibn del presente estudio se partirA de las previsiones
establecidas por el Plan de Ordenacién Municipal, del crecimiento y expansion urbana
para los doce afios siguientes desde la firmeza y vigencia del mismo conforme
establece el Art. 24.1.a) del TRLOTAU.

Previamente a la ejecucion de obras de urbanizacion, se redactaran y
aprobaran los correspondientes Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) y
Proyectos de Urbanizacion. Estos PAU pueden ser promovidos segun lo dispuesto en
el Articulo 110 del TRLOTAU. Estos PAU se podran gestionar, tramitar y financiar de
forma directa por el Ayuntamiento o indirecta mediante la figura del Agente
Urbanizador privado.

En este apartado se estimardn de manera aproximada los costes del Programa
de Actuacion Urbanizadora, que podran establecerse con mas detalle una vez

presentado el correspondiente PAU.

En dichos costes de urbanizacion se consideran incluidos no soélo los
elementos de urbanizacién necesarios en el interior de cada una de las unidades de
actuaciéon urbanizadora sino también la conexion de las redes de servicios urbanos
con las infraestructuras generales y redes generales de servicios y la parte

proporcional de sistemas generales que le corresponda.

Asi mismo, se realizard una estimaciéon de los costes de infraestructuras

generales, redes de servicios urbanos y otras inversiones que el Plan considera
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necesarias, y que no corresponderdn a ninguna unidad de actuacion concreta, por

estar prevista su ejecucion en régimen de obras publicas ordinarias.

En conclusion, en este apartado se realizara una estimacion tanto de los costes
que asumirdn los correspondientes agentes urbanizadores como de los costes

correspondientes a la administracion puablica.

4.2.- IDENTIFICACION DE HACIENDAS PUBLICAS

De todas las haciendas publicas vamos a estudiar con mas profundidad al
Ayuntamiento, por resultar particularmente afectada con la entrada en vigor del Plan,

lo cual justifica que la analicemos por separado.

4.2.1.- AYUNTAMIENTO DE POZUELO

4.2.1.1.- ANALISIS DE LOS PRESUPUESTOS MUNICIPALES

Para conseguir una sostenibilidad econdémica a nivel municipal, el
Ayuntamiento debera tener la suficiente capacidad financiera para hacer frente a las
inversiones en suelo, infraestructuras y servicios a su cargo en el nuevo desarrollo, y
ademas tendra que ser autosuficiente a lo largo del tiempo para el mantenimiento del
municipio. Por lo que los ingresos derivados del nuevo desarrollo tendran que ser

superiores a los gastos generados.

En este apartado, primeramente se pretende analizar los presupuestos
municipales, con el fin de obtener un diagnéstico real de la situacién econémica del
municipio. Es decir, el objetivo es comprobar que el Ayuntamiento de Pozuelo tiene

unos ingresos mayores a los gastos que se generan.

Tras analizar la liquidacién de los presupuestos municipales, estos se
extrapolaran a las previsiones del Plan, ya que la variacion poblacional afecta a la
situacion econdmica del municipio. Es decir, un aumento en la poblacién genera
gastos en el Ayuntamiento del municipio por el incremento del personal laboral entre

otros, pero también supone ingresos, principalmente por la recaudacion de impuestos.

Como se puede observar, los ingresos siempre son mayores que los gastos
anuales. Aunque hay variedad de ingresos y de gastos de un afio a otro, con lo que

resulta dificil establecer una media o constante para el resto de afios.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 126
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



~TXp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O.M. DE POZUELO

Liguidacion 2007 Liquidacién 2008 Liguidacion 2009

TOTAL INGRESOS 544.266,5 527.417,0 644.426,4
Impuestos directos 133.543,9 1195131 150.269,9
Impuestos indirectos 3.021,6 11.140,8 5.2409
Tasas y ofros ingresos 133.205,5 119.547,6 123.855,7
Transferencias corrientes 269.496,0 271.236,8 2344110
Ingresos patrimoniales 47922 45387 48724
Enajenacion inversiones reales 0,0 0,0 0,0
Transferencias de capital 0,0 1.440,0 125.676,6
Activos financieros 2074 0,0 0,0
Pasivos financieros 0,0 0,0 0,0
TOTAL GASTOS 611.430,1 518.942,5 595.584,5
Gastos de personal 195.063,4 186.863,2 195.577.6
Gastos en bienes corrientes y servicios 316.198,7 262.838,8 182.803,1
Gastos financieros 7.870,0 8.779,6 4.897,2
Transferencias corrientes 30.689,2 30.918,2 55.108,4
Inversiones reales 38.272,6 3.3241 127.5630,1
Transferencias de capital 8.1417 11.022.1 44736
Activos financieros 0,0 0,0 0,0
Pasivos financieros 15.196,6 15.196,6 15.196,6

4.2.1.2.- ANALISIS DE LOS INGRESOS

En este apartado se enumera la composicion de los ingresos liquidados y se

expone su evolucién.

La captacion de recursos municipales en el Ayuntamiento, como en todos los

municipios se realiza por los siguientes capitulos:

1. Impuestos directos: son aquellos que gravan al contribuyente y son satisfechos

por estos de forma directa, es decir, personalmente.

2. Impuestos indirectos: son los que se pagan a través de una entidad o persona
interpuesta que después lo repercute como coste en el precio del producto.

3. Tasas y otros ingresos: incluye tasas, licencias y otros impuestos por
sanciones o0 por la cantidad legal satisfecha por las compafiias de servicios
(electricidad, gas, etc.).

4. Transferencias corrientes: son los ingresos que el municipio recibe de otras
administraciones bien sea por la participacion en tributos del Estado, en virtud
de convenios con la Comunidad Auténoma por la prestacién delegada de
determinados servicios, asi como patrocinios, donaciones o convenios con

entidades privadas.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.
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42.1.3

Ingresos patrimoniales: son los procedentes de la gestion del patrimonio
publico municipal como concesiones administrativas, beneficios de empresas

publicas, intereses en cuentas, etc.

Enajenacion de inversiones reales: son los ingresos por la venta de bienes

patrimoniales.

Transferencias de capital: equivalente al capitulo 4 pero referido a ingresos de
capital que el ayuntamiento recauda de otras administraciones para la

construccion de edificios, viario, obras de infraestructura, etc.

Variacién de activos financieros: son los remanentes de ingresos de ejercicios

anteriores.

Variacién de pasivos financieros: refleja lo que el ayuntamiento espera ingresar

por operaciones de crédito.

.- ANALISIS DE LOS GASTOS

Al igual que con los ingresos, para los gastos municipales existen también unos

capitulos que son comunes a todos lo municipios, los cuales se explican a

continuacion:

1.

Gastos de personal: recoge todos los gastos de personal (laboral y
funcionario), incluyendo los gastos asociados como seguridad social, formacion

y fondos sociales.

Compras corrientes: incluye los gastos por alquileres, suministros (electricidad,
gas, carburante etc.), asi como los contratos por prestacion de servicios como

estudios y trabajos técnicos.
Gastos financieros: incluye los intereses por préstamos y los gastos bancarios.

Transferencias corrientes: se refiere a las subvenciones que el ayuntamiento
otorga a entidades o particulares, asi como las ayudas sociales y la

cooperacion al desarrollo.

Inversiones reales: son los gastos del ayuntamiento en adquisicion de terrenos,

edificaciones, equipamientos, maquinaria o mobiliario.

I§¢
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6. Transferencias de capital: son las aportaciones que el ayuntamiento realiza a
empresas publicas, entidades o particulares para el desarrollo de inversiones

reales.

7. Activos financieros: Constituye los préstamos que la hacienda municipal realiza

a entidades publicas, privadas o particulares.

8. Pasivos financieros: amortizaciones de préstamos y devoluciones de fianza.

4.2.2.- OTRAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS

En el POM de Pozuelo se verdn afectadas todas aquellas administraciones
encargadas de realizar la construccion de los Sistemas Generales y Locales de
Equipamientos propuestos en el Plan (edificacion de centros educativos, deportivos,

asistenciales, sanitarios, culturales, etc.).

También se prevé que se encarguen de la construccion de algunas
infraestructuras generales de servicios, como son la ampliacién de los depdsitos de
regulacién de la red de abastecimiento de agua potable, la ampliacién y mejora de las

estaciones depuradoras de aguas residuales.

Todos estos gastos son un porcentaje infimo del presupuesto de cada una de

las administraciones, por lo que el POM se considera viable para cada una de éstas.

Hay que destacar que no se pueden identificar a priori las haciendas publicas
encargadas de costear la construccion de cada uno de los sistemas locales de
equipamientos, puesto que el POM no define la categoria de los Sistemas locales de
equipamientos y por lo tanto, no se puede realizar ninguna prevision de que

administracion correra con los costes de construccion.

Por dltimo, cabe sefialar que las infraestructuras generales de servicios
(nuevos depdsitos de regulacion de agua potable, ampliacion o mejora en las
instalaciones de depuracion de aguas residuales, etc.) seran costeadas, en ultimo
término, por los agentes privados, en la proporcion que les corresponda. Sin embargo,
se prevé su ejecucién y financiacién por la administracion publica, en este caso, por el
propio Ayuntamiento, en convenio a suscribir con otras administraciones que le
presten soporte técnico y financiero. Por ejemplo, las infraestructuras de

abastecimiento se ejecutaran en convenio con la Diputacién Provincial, mientras que

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 129
INGENIEROS.S.L.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.



AXxp

#. AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O.M. DE POZUELO

las de saneamiento y depuracion se ejecutardn en convenio con Aguas de Castilla —

La Mancha.

4.3.- IDENTIFICACION DE AGENTES PRIVADOS

Los propietarios de suelo urbanizable (SUB) deberan asumir los siguientes

cargos:

Cesidn obligatoria y gratuita a la Administracion de todo el suelo necesario
para SLy SG.

- Cesion obligatoria y gratuita a la Administracién actuante del suelo
correspondiente a la participacion publica en las plusvalias el proceso

urbanizador.
- Costear y ejecutar la urbanizacion (art. 115 del TRLOTAU).
- Costear la parte proporcional de infraestructuras generales de servicios.

- Elresto de costes del PAU correspondiente.

4.4.- COSTE DE LA URBANIZACION

Tras realizar un analisis de los costes de urbanizacibn en municipios de la
Zoha, estimamos un coste o valor unitario para suelo bruto de 28 €/m2 para suelo
residencial y 20 €/m2 para el suelo industrial (precio sin 1.V.A.) que aplicado a las
superficies brutas de cada uno de los sectores nos da un total de costes que aparece

reflejado en la siguiente tabla:

Nucleo Nombre Superficie |Coste
(m?) (€)

Pozuelo S-1 39.183| 1.097.124
Pozuelo S-2 57.874| 1.620.472
Pozuelo S-3 47.312| 1.324.736
Pozuelo S-4 48.505 970.100
Pozuelo S-5 41.952 839.040
Poligono Ind. S-6 224.085| 4.481.700
La Zarza S-7 22.189 621.292
El Madrofio S-8 14.877 416.556

Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 130

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO P.O.M. DE POZUELO

4.5.- OTROS COSTES

4.5.1.- INTRODUCCION

Como se ha comentado anteriormente, se realizard una estimacion del coste
de las infraestructuras y sistemas generales y otras inversiones no incluidas en
ninguna de las areas de reparto definidas en el POM, por considerarse que se

realizaran en régimen de obra publica ordinaria.

Los anteriores costes seran asumidos por la administracién puablica, en el caso
de que beneficien al conjunto de la poblacion y no a un ambito de planeamiento
concreto. No obstante, tal y como esta previsto por el POM, la administracion podré
repercutir dichos costes sobre la poblacién beneficiada, proporcionalmente, por medio
de contribuciones especiales a pagar por el usuario final con arreglo a la legislacién de
las haciendas locales (articulo 129.3 del TRLOTAU) o por el agente urbanizador
beneficiado (articulo 119.4 del TRLOTAU), de manera equidistributiva
(proporcionalmente al aprovechamiento objetivo ponderado o a la poblacion

equivalente de la unidad de actuacion, segun el caso).

Por ultimo, no hay que olvidar que los urbanizadores de sucesivas actuaciones
gue se beneficien de las infraestructuras realizadas con caracter previo por cualquier
otro urbanizador deberdn compensarle abonando la parte proporcional de la inversion
(art. 122.8 del TRLOTAU), asi como abonar al Ayuntamiento las infraestructuras
realizadas por éste previamente a la actuacion urbanizadora de que se trate (art. 119.4
del TRLOTAU).

Advertiremos de que se trata de una estimacion de inversiones, que habra de
ser concretada en los correspondientes proyectos de construccion. Estas cifras

Unicamente han de tenerse en cuenta como 6rdenes de magnitud.

4.5.2.- REDUCCION DEL RIESGO DE INUNDACION

Las medidas correctoras para reducir el riesgo de inundacion por avenidas en

Pozuelo se describen con detalle en el anexo correspondiente al estudio hidroldgico.

Segun el Estudio Hidroldgico, la rambla del arenero discurre por el interior del
area urbana de Pozuelo, principalmente por la C/ El Hondo, y su inundacion es

peligrosa para la poblacion y las construcciones existentes.
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Como medidas correctoras se han introducido los 3 azudes propuestos como
estructuras perpendiculares al flujo, y se ha computado su comportamiento hidraulico
con el fin de determinar en qué medida permiten laminar la avenida correspondiente al

periodo de retorno de 500 afios.

Se propone también un colector de pluviales de HA@1000 que comenzaria en
la base del azud mas cercano y discurrir a lo largo de diversas zonas verdes hasta

entroncar con el colector proyectado en la C/ El Hondo.

En conclusion, con las medidas propuestas aumenta la zona inundada aguas
arriba del nucleo de Pozuelo, pero se elimina el riesgo de inundacion por avenidas en

el suelo urbano y urbanizable.

Estas soluciones se presupuestan con un coste de 400.000 €. Sera sufragado
por la administracién puablica integramente, puesto que el principal beneficiado es el

suelo urbano consolidado de Pozuelo.

Actuacion Coste (€) | Agente inversor
Medidas correctoras riesgo de 400.000 | Ayto.
avenidas en Rambla del Arenero

4.5.3.- ABASTECIMIENTO

El Plan contempla la necesidad de ampliar las infraestructuras generales de

abastecimiento de agua potable de la poblacién.

Los depésitos de agua potable en Pozuelo seran adicionales a los existentes, y
se construiran adyacentes a ellos, de manera que todos ellos funcionen en paralelo,
alternativamente. El primero de ellos correra a cargo del Ayuntamiento, puesto que su
objeto se ampliar la garantia de servicio para el suelo urbano consolidado. El segundo
correrd a cargo de los distintos sectores del nucleo de Pozuelo, puesto que su objeto
es satisfacer el incremento de demanda correspondiente a los mismos. Por este
motivo, el coste del segundo depdsito (SUB) se repartird proporcionalmente al AO de
cada uno de los sectores S-1, S-2, S-3, S-4y S-5.

El coste del nuevo depdsito necesario para el Poligono Industrial correrd a

cargo del propio sector S-6.

En La Casica no se necesita depdsito adicional.
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En La Zarza se construir4 un nuevo depdésito, complementario al actual, que se
deriva del aumento de demanda correspondiente a la Unica actuacion urbanizadora
prevista en el nucleo. Por tanto, el coste del mismo seré acarreado en su totalidad por
el S-7.

En El Madrofio se construird un nuevo depdésito, puesto que actualmente no
existe ninguno en este nucleo de poblacién. Aunque el mismo se prevé que dé servicio
al total de la poblacion prevista, éste debera ejecutarse antes de que se desarrolle la
Gnica actuacion prevista en el mismo. Se estima que esta obra sea realizada por el

Ayuntamiento pero el 50 % de su coste corra a cargo del sector previsto S-8.

La capacidad necesaria de todos ellos puede consultarse en el anexo de

abastecimiento de agua potable.

Adicionalmente, es necesario desviar y reponer la tuberia de impulsién que
procede del Pozo Cafada de Quintanar y va hasta los depésitos de Pozuelo, puesto
que atraviesa oblicuamente el sector S-2. Este coste debe sufragarlo integramente

dicho sector, pues es condicién necesaria para su desarrollo.

Un resumen seria el siguiente:

Deposito / Actuacion Coste (€) | Agente inversor

Pozuelo (500m3) 70.000 | Ayto.

Pozuelo (600m3) 84.000 | 15% S-1, 22% S-2, 18% S-3, 24%
S-4y 21% S-5.

Desvio y reposicion tuberia 60.000 | S-2

impulsion S-2

Poligono Industrial (250m3) 52.000|S-6

La Zarza (50m?3) 10.000 | S-7

El Madrofio (140m3) 28.000 | 50% Ayto; 50% S-8

4.5.4.- SANEAMIENTO Y DEPURACION

La nueva depuradora de agua residual de Pozuelo se construird para la

capacidad determinada en el anexo de saneamiento y depuracion.

Sera necesaria una ampliacion de la misma para las nuevas actuaciones

previstas, que asumiran los costes correspondientes.

El Poligono Industrial debera disponer de su propio sistema de depuracion, a

costear con cargo al propio sector S-6.
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En el resto de nudcleos se proyecta instalar sistemas de depuracién autonoma

para no tener que verter las aguas residuales directamente al terreno.

Las EDAR de los municipios de La Zarza y El Madrofio, se estima que la obra
sea realizada por el Ayuntamiento, pero el 50 % de su coste corra a cargo de las

actuaciones urbanizadoras previstas en cada uno de ellos. En La Casica que no hay

prevista ninguna actuacion seran asumidos sus costes por el Ayuntamiento.

EDAR

Agente inversor

Pozuelo (749hab-eq)

Coste (€)

Aguas de Castilla — La Mancha

Pozuelo (750hab-eq)

210.000

15% S-1, 22% S-2, 18% S-3, 24%
S-4y 21% S-5.

Poligono Ind. (400hab-eq)

120.000

S-6

La Zarza (75hab-eq)

25.000

50% Ayto, 50% S-7

El Madrofio (75hab-eq)

25.000

50% Ayto, 50% S-8

La Casica (10hab-eq) 5.000 | Ayto.

4.5.5.- ENERGIA ELECTRICA

De la misma manera, en el correspondiente anexo de suministro de energia
eléctrica se ha determinado que sera necesario ampliar las infraestructuras generales
que prestan suministro al término municipal, en los términos que determine la empresa

suministradora.

Puesto que las instalaciones actuales son suficientes para prestar servicio al
suelo urbano, estas inversiones tendran que ser asumidas integramente por el suelo
urbanizable, pues son resultado del incremento de la demanda correspondiente a los

nuevos desarrollos urbanisticos.

Puesto que benefician por igual a todos los nudcleos de poblacién, seran

repartidas entre todas las actuaciones urbanizadoras, proporcionalmente al

aprovechamiento objetivo de cada una.

Infraestructura eléctrica

Coste (£)

Agente inversor

Refuerzo de LAMT existentes

Todos los sectores

LAMT Poligono Industrial 150.000 | S-6
Soterramiento LAMT S-2 18.000| S-2
Soterramiento LAMT S-3 12.000| S-3
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4.5.6.- MEJORAS DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS

La mejora de accesibilidad de calles del suelo urbano forma parte de las obras
publicas que vienen realizandose cada cierto tiempo, con el objetivo de suprimir
barreras arquitectonicas y renovar la urbanizacion existente, de manera que
paulatinamente se vaya alcanzando el objetivo de accesibilidad previsto en la politica

municipal de inversiones publicas.

También se realizan obras en el interior del casco urbano para arreglar tramos
de calles en mal estado, con deficiencias puntuales de pavimentacién o acerado, asi

como se sus redes de servicios publicos urbano, que resulta obligado solucionar.

Entre otras actuaciones, también se ha programado la progresiva implantacion

de redes separativas de drenaje y saneamiento en el interior del suelo urbano.

Se estima que el presupuesto en este tipo de actuaciones, para los proximos

12 afos de aplicacion del Plan, puede ascender a un total de 300.000 €.

Actuacion Coste (€) | Agente inversor
Mejoras de infraestructuras 300.000 | Ayto.
urbanas.

4.5.7.- ACCESO AL POLIGONO INDUSTRIAL DESDE LA CM-313

En cuanto a infraestructuras de transporte, la principal actuacion prevista en el
POM es la ejecucion de una nueva interseccion de acceso en la carretera CM-313,

para dar servicio al futuro Poligono Industrial.

Esta obra, puesto que es condicién de desarrollo del propio poligono, debera
ser sufragada en su coste por los propietarios de los terrenos incluidos en el sector S-
6.

Actuacién Coste (€) | Agente inversor

Acceso al poligono desde la CM-313 125.000 | S-6
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4.6.- MPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LAS HACIENDAS
PUBLICAS

4.6.1.- AYUNTAMIENTO DE POZUELQO

4.6.1.1.- IMPLANTACION

DEBIDOS AL DESARROLLO DE LOS AMBITOS

En primer lugar se analizan los ingresos y gastos derivados del desarrollo de

cada dmbito de planeamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en la legislacion vigente, los costes de ejecucion
del planeamiento son sufragados por los propietarios. Sin embargo, el Ayuntamiento
recibe libre y gratuitamente el suelo correspondiente a las cesiones dotacionales y el
suelo lucrativo en el que materializar el 10% del aprovechamiento urbanistico total del

ambito.

Este 10% podra ser incrementado o decrementado por el POM entre un 5% y
un 15%, en funcién de las variaciones entre aprovechamiento tipo de los distintos
sectores, conforme al art. 68 y 69 del TRLOTAU.

Para el calculo de los ingresos del Ayuntamiento procedentes del 10 % del
aprovechamiento del correspondiente &mbito, se ha traducido ese porcentaje en m2 de
suelo de solar. Para ello, se considera que la superficie en la que materializar el 10%
del aprovechamiento objetivo del &mbito es, precisamente, el 10% de la superficie neta
lucrativa. A partir de este parametro y cogiendo el precio unitario de 300 € el m2 el
solar de uso residencial y 200 € el m2 el solar de uso industrial o terciario, se obtiene
los ingresos del Ayuntamiento de cada ambito. En los sectores que no hay ordenacion

detallada, se ha hecho una estimacion.

Adicionalmente, el Ayuntamiento recibira, en el momento del desarrollo de cada
uno de los &mbitos de planeamiento, numerosos ingresos debidos a tasas por
licencias de obras y edificaciones. Estos ingresos son despreciables, comparados con
los reflejados en la tabla anterior, y quedamos del lado de la seguridad al no

considerarlos.
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DEBIDOS A LA IMPLANTACION DE SG NO ADS

A continuacion se estudian los gastos correspondientes al Ayuntamiento por los
Sistemas Generales no incluidos en ninguna area de reparto. Estos gastos incluyen la
obtencion del suelo, las indemnizaciones de los propietarios afectados, en su caso, y
la ejecucion de las infraestructuras necesarias para su puesta en funcionamiento. Se
trata de gastos estimados, que deberan ser concretados en el pertinente proyecto de

construccion.

Actuacion Coste (€) | Agente inversor
Medidas correctoras riesgo de 400.000 | Ayto.
avenidas en Rambla del Arenero

Depdsito / Actuacion Coste (€) | Agente inversor
Pozuelo (500m3) 70.000 | Ayto.

El Madroiio (140m3) 28.000 | 50% Ayto;
EDAR Coste (€) | Agente inversor
Pozuelo (749hab-eq) - | Aguas de Castilla — La Mancha
La Zarza (75hab-eq) 25.000 | 50% Ayto

El Madrofio (75hab-eq) 25.000 | 50% Ayto

La Casica (10hab-eq) 5.000 | Ayto.

Actuacion Coste (€) | Agente inversor
Mejoras de infraestructuras 300.000 | Ayto.

urbanas.

Llegados a este punto, sefialaremos la posibilidad de que el Ayuntamiento
suscriba convenios con otras administraciones, de mayor solvencia técnica y

financiera, para la ejecucion de estas inversiones.

4.6.1.2.- MANTENIMIENTO

Un apartado muy importante del Informe de Sostenibilidad Econdmica es
estudiar la sostenibilidad del balance municipal anual, para el afio horizonte de

aplicacion del Plan.

Aungue el Ayuntamiento no costee la implantacion de las infraestructuras en

las unidades de actuacion, si es responsable del mantenimiento de los servicios, y ello
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conlleva unos costes anuales que hay que considerar. Se ha estimado que el coste de

mantenimiento y prestacion anual de los servicios es del 1,0% del coste del PAU.

También ha de hacerse cargo de los costes de mantenimiento y explotacion de

los sistemas generales no adscritos a areas de reparto, que incluyen las

infraestructuras generales de servicios.

Por otro lado, el Ayuntamiento tendra unos ingresos debidos a la consolidacion
de los ambitos de planeamiento, ya que en ellos se edificaran viviendas en las que
residira una poblacién que pagara sus impuestos; o se edificaran naves industriales en

las que se implantaran actividades econdmicas que estaran grabadas con impuestos.

Podemos suponer que las tasas e impuestos municipales estan bien
calibrados, al menos, para la situacion actual, ya que los ingresos superan a los
gastos. Si no fuera asi, el Ayuntamiento deberia reconsiderar sus fuentes de
financiacién, ajustando los impuestos en los que tiene competencias, hasta conseguir

el equilibrio presupuestario.

Si dicha situacion se mantiene, para el afio horizonte del Plan, los ingresos
municipales se veran incrementados en la proporcion suficiente para poder hacer

frente al aumento de gastos derivados del desarrollo del Plan.

Si tenemos en cuenta que la poblacion censada en el afio 2011 era de 598
habitantes, y para el afio horizonte se estima una poblacion de 1.233 habitantes,

podemos extrapolar el balance presupuestario municipal del siguiente modo:

Afo Poblacién (hab) Ingresos (£) Gastos (€)
2011 598 644.426,00 595.584,00
Horizonte el POM 1.233 1.328.724,00 1.228.018,00

4.6.1.3.- VIABILIDAD PARA EL AYUNTAMIENTO

Como ha quedado demostrado, el desarrollo del Plan de Ordenacién Municipal
es muy rentable para el Ayuntamiento, especialmente en la fase de urbanizacion,
puesto que, sin necesidad de realizar grandes inversiones, recibe gratuitamente una
gran cantidad de suelo con aprovechamiento, en concepto de participacion publica en

las plusvalias del desarrollo urbanistico.
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Sin embargo, la sostenibilidad del Plan no queda garantizada Unicamente por
los ingresos derivados de la propia actividad urbanistica, que se corresponderia con
un modelo insostenible de economia basada en la construccion y reclasificacion de

suelos.

En lugar de eso, hemos visto que el Plan es viable incluso para el afio
horizonte del mismo, una vez que todos los ambitos de planeamiento se hayan

ejecutado y consolidado, puesto que se persigue un modelo de desarrollo sostenible.

El equilibrio en los presupuestos municipales se obtendra gracias a una politica
racional de gasto e inversiones, ajustada a los ingresos obtenidos por la creciente

actividad econdmica del municipio.

4.6.2.- OTRAS ADMINISTRACIONES DISTINTAS DE LA MUNICIPAL

No es objetivo de este informe el andlisis de gastos e ingresos de las
administraciones distintas del Ayuntamiento, puesto que como ya se ha comentado, el

POM es viable para cada una de ellas.

4.7.- MPACTO DE LA ACTUACION SOBRE LOS
PARTICULARES

4.7.1.- BENEFICIOS O INGRESOS

En contraposicion a los anteriores costes que se han ido identificando,
podemos realizar una valoracion preliminar de los posibles beneficios econémicos o

ingresos.

Para ello, valoraremos los solares edificables resultantes de las actuaciones
urbanizadoras, con precios medios de mercado. Para suelo residencial, adoptamos

300€/m2, mientras que para industrial, 200€/mz.

Con estos parametros obtenemos:

Nucleo Nombre Solares Valor

(m2) (€)
Pozuelo S-1 15.645| 4.693.500
Pozuelo S-2 22.411| 6.723.300
Pozuelo S-3 26.763| 8.028.900
Pozuelo S-4 29.806| 5.961.200
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Pozuelo S-5 25.791| 5.158.200
Poligono Ind. S-6 137.359 | 27.471.765
La Zarza S-7 11.529| 3.458.700
El Madrofio S-8 7.099 | 2.129.700

4.8.- CONCLUSION

Como ha podido quedar demostrado en apartados anteriores, el presente Plan

de Ordenacion Municipal es viable y sostenible desde el punto de vista econémico.

Todas las inversiones necesarias pueden ser asumidas por los agentes

inversores previstos, con arreglo a sus propios presupuestos.

Posteriormente, con el desarrollo de las actuaciones urbanizadoras, se genera
un terreno edificable notablemente mas valioso que el terreno rastico original, incluso
considerando los costes de transformacion del suelo. Esto garantiza un rendimiento

econdmico positivo y que la actuacion sea viable.
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CAPITULO 5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVAS ESPECIFICAS

5.1.- CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

Tal y como exige el art. 135.2 del RP, durante la fase de concertacion
interadministrativa se remitié un ejemplar completo de la documentacion del POM a
cada una de las administraciones publicas afectadas, al objeto de que se pronunciaran

sobre el cumplimiento de la legislacion reguladora de sus respectivas competencias.

Algunas de ellas se pronunciaron desfavorablemente, sefialando aspectos a
revisar o completar en la documentacion. Se modificé la documentacién del POM y se

volvieron a realizar consultas para confirmar el cumplimiento de la normativa vigente.

Otras administraciones no se pronunciaron en plazo, por lo que, en aplicacion
del art. 10.7 del TRLOTAU, se ha presumido su conformidad.

En el momento en que se obtenga la pertinente conformidad de todas las
administraciones publicas afectadas, podra garantizarse el cumplimiento de toda la

normativa en vigor.

Puede consultarse el Expediente Administrativo del POM, en el que se incluye
copia de todos los escritos remitidos y los informes recibidos durante la citada

concertacion interadministrativa, para comprobar este extremo.
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CAPITULO 6.- MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO
TECNICO DURANTE LA TRAMITACION

6.1.- INTRODUCCION

El objetivo del presente apartado es describir las modificaciones incorporadas
al documento como consecuencia del proceso de participacion publica llevado a cabo
en relacion al Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Pozuelo (Albacete), asi como
su Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

Concluida la redaccién técnica del Plan de Ordenacion Municipal (POM) de
Pozuelo (Albacete), y de acuerdo con lo previsto en el articulo 135.2 del Decreto
248/2004 (Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, en adelante RP), y de acuerdo con art. 30.1 de la Ley 4/2007 de
Evaluaciéon Ambiental de Castilla - La Mancha (en adelante LevAmb), la administracion
promotora del mismo (el Ayuntamiento de Pozuelo) lo sometié a informacion publica,

incluyendo su correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).

De esta manera, se dio oportunidad al publico interesado a formular las
alegaciones que estimasen oportunas. Asi mismo, se solicitaron informes a todas las

administraciones cuyas competencias se vieran afectadas.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 30.2 de la Ley 4/2007, se elabora el
presente documento, en el que se justifica motivadamente, la respuesta que el
planificador ha dado a las observaciones y alegaciones que se han formulado en las
consultas realizadas, y como las mismas se han tenido en consideracién en la

propuesta de Plan de Ordenacion Municipal.

6.2.- INFORMACION PUBLICA

6.2.1.- ANUNCIOS Y PUBLICIDAD

Se dio publicidad al periodo de informacion publica del POM mediante sendos

anuncios:

- En el Diario Oficial de Castilla — La Mancha (DOCM) n°® 187/2008 (10/09/2008).
- En el periddico La Tribuna de Albacete de fecha 30/08/2008.
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6.2.2.- ALEGACIONES PARTICULARES

Durante el periodo de informacién publica se recibieron 8 alegaciones.

ID Fecha Alegante(s)

1 14-10-2008 Pedro Belmonte Garcia D.N.l. 07.562.299-Z
Juan José Belmonte Garcia D.N.l. 74.501.988-C
Maria Garcia Garcia D.N.I. 74.493.479-K
Dolores Garcia Garcia D.N.I. 74.493.480-E
Servilio Moreno Sanchez D.N.I. 04.889.315-K
Benito Moreno Sanchez D.N.I. 74.468.299

2 07-10-2008 José Gonzalez Gonzalez, D.N.I. 5.075.251-W
Ana Maria Gonzélez Gonzélez DNI 74.480.543-B

3 20-10-2008 Maria Dolores Lépez Lopez, D.N.I. 5.140.315

4 20-10-2008 Bernabé Cortés Lopez, D.N.I. 4.999.715-K

5 20-10-2008 José Cortés Lopez, D.N.I. 4.999.716-E

6 20-10-2008 Virginio Moreno Alfaro, D.N.I. 4.999.476-N

7 23-10-2008 Maria Victoria Fajardo Lépez, D.N.I. 5.055.088

8 19-12-2008 Ayuntamiento de Pozuelo

A continuacién se resumen los aspectos mas relevantes de dichas alegaciones

y cOmo se han tenido en cuenta.

6.2.2.1.- ALEGACION Ne° 1

Aspecto a considerar Comentario

Eliminar una calle nueva propuesta por POM | Se considera conveniente, ya que ademas se
en SUC, en perimetro de AR-1. habia incluido como SUC y no esta hecha.
Abrir nuevo acceso a la CM-313 continuando | No se considera conveniente abrir un nuevo
una de las calles de suelo urbanizable en acceso ya que abrir nuevos accesos a

AR-1. carreteras competencia de la Junta de

Comunidades, ya que se deben intentar abrir
los menos accesos posibles a carreteras de la
JCCM. En el informe de la Direccién General
de Carreteras indica que abrir nuevos
accesos puede conllevar la obligacién de
construir las obras de acondicionamiento o
asumir los costes adicionales de la
adecuacion de la red viaria para soportar el
impacto para lo que se podré exigir la
prestacion de una fianza (art. 29.2)

Trasladar el vial paralelo a la Carretera, en No se acepta quedaria manzana muy
AR-1. estrecha.

FERNANDEZ-PACHECO Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 144
INGENIEROS.S.L.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.



~TXp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO

P.O.M. DE POZUELO

6.2.2.2.- ALEGACION N° 2

Aspecto a considerar

Comentario

Se incluyan unas viviendas situadas junto a la
Rambla de la Zarza, dentro del limite de suelo
urbano.

No se va a incluir como urbano, solo se
incluird como urbano la parte del nicleo al
otro lado de la Carretera, esa zona se va a
guedar como suelo rastico.

Se elimine el SGZV definido sobre esas
viviendas.

Las viviendas es sitllan junto a una rambla
identificada segun estudio hidrolégico del
POM como zona inundable. Se elimina la
zona verde. Las viviendas estaran fuera de
ordenacion en suelo rustico.

6.2.2.3.- ALEGACION N° 3

Aspecto a considerar

Comentario

Solicita que siga siendo urbano el solar de la
C/Bartolomé.

El solar que alega da a una calle nueva, lo
gue implica que su fachada da a esa calle
nueva por lo que no se puede aceptar como
urbano ya que no cumpliria con el ART. 45
del TRLOTAU.

6.2.2.4.- ALEGACION N° 4

Aspecto a considerar

Comentario

El POM clasifica como SGZV un area en AR-
1 de suelo urbanizable residencial. Solicita
que siga siendo urbana su parcela

No es posible, puesto que no cumple con el
Art. 45 del TRLOTAU.

Solicita que se elimine la ZV y se clasifique el
suelo de uso residencial.

El Sistema General de Zona Verde se ha
delimitado por el POM para cumplir con los
estandares de sistemas generales
establecidos por el art. 19 del RP.

Se ha decidido ubicar en esa parcela por ser
la mas idénea, segun se justifica en la
memoria.

6.2.2.5.- ALEGACION N° 5

Aspecto a considerar

Comentario

El POM clasifica como SGZV un area en AR-
1 de suelo urbanizable residencial. Solicita
gue siga siendo urbana su parcela

No es posible, puesto que no cumple con el
Art. 45 del TRLOTAU.

Solicita que se elimine la ZV y se clasifique el
suelo de uso residencial.

El Sistema General de Zona Verde se ha
delimitado por el POM para cumplir con los
estandares de sistemas generales
establecidos por el art. 19 del RP.

Se ha decidido ubicar en esa parcela por ser
la mas idénea, segun se justifica en la
memoria.
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6.2.2.6.- ALEGACION N° 6

Aspecto a considerar

Comentario

Se modifique el uso industrial a uso
residencial, en los terrenos junto a la
carretera A-2 a la salida de Pozuelo.

En la zona clasificada con uso industrial ya
existen industrias actualmente, por eso se ha
marcado esa zona como industrial.

6.2.2.7.- ALEGACION N° 7

Aspecto a considerar

Comentario

Solicita se deje el solar de la C/Hondo, n° 33
en suelo urbano como ha estado siempre.

Inicialmente se sefial6 como SGDV a obtener
en prevision de que pudiera ser zona
inundable. Tras realizar los calculos del
estudio hidrolégico se comprueba que no
existe riesgo, por lo que puede clasificarse
como suelo urbano residencial, tal y como se
solicita.

6.2.2.8.- ALEGACION N° 8

Aspecto a considerar

Comentario

Modificar la anchura de las calles en la zona
de Ctra. Pefias, junto al S1-3.

En suelo urbanizable debe mantenerse una
anchura recomendable de 12 m, por
accesibilidad y para cumplir estandar de
plazas de aparcamiento. En suelo urbano,
puede mantenerse la anchura existente.

Incluir como suelo urbano lo que ya era
urbano en planeamiento vigente.

El nuevo POM solo define como urbano lo
gue cumpla con el art. 45 del TRLOTAU, por
lo que el pico que comentan no se puede
incluir.

Considerar una calle existente recientemente
urbanizada, perpendicular a C/ Mayor, junto a
S2-1.

Se respetara ya que esta calle ya estd hecha
y cumple el art. 45 del TRLOTAU.

Desplazar una calle de las propuestas en
SUB (SLV2-5) para que sea la manzana mas
grande.

Se puede desplazar y dejar una manzana
mas grande.

Eliminar el suelo urbanizable propuesto junto
a Argamason (limite de término con
Albacete).

Se acepta.

Clasificar el suelo junto a Argamasén como
SRNUEP.

Si cumple lo establecido en el art. 5 del RSR,
se clasificard como SRNUEP.
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6.3.- CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

6.3.1.- CONSULTAS REALIZADAS

A continuacion se enumeran las consultas efectuadas.

ORGANISMO

Subdelegacién del Gobierno Central en Albacete.

Ministerio de Defensa.

Confederacion Hidrografica del Jucar.

Delegacion Provincial del Gobierno Autonémico en Albacete.

Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.
Direccion General de Urbanismo.

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
Servicio de Planeamiento y Urbanismo de Albacete.

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
Direccion General del Agua.

Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.
Direccion General de Carreteras.

Consejeria de Agricultura.

Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Direccién General de Politica Forestal.

Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Direccion General de Desarrollo Rural.

Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Delegacion de Albacete.

Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.
Organismo Auténomo de Espacios Naturales.

Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente.
Servicio de Industria y Energia.

Consejeria de Sanidad.

Consejeria de Bienestar Social.

Consejeria de Cultura.

Consejeria de Educacion y Ciencia.

Consejeria de Economia y Hacienda.

Diputacién de Albacete.

Ayuntamiento de La Herrera.

Ayuntamiento de Balazote.

Ayuntamiento de San Pedro.

Ayuntamiento de Pefias de San Pedro.

Ayuntamiento de Albacete.

COCEMFE-FAMA

Federacion Provincial de Asociaciones de Discapacitados Fisicos.

ADENA / WWEF.

SEO / Birdlife.

Ecologistas en Accion.

Sociedad Albacetense de Ornitologia.

Esparvel Agrupacién Naturalista.
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6.3.2.- RESPUESTAS DE LAS ADMINISTRACIONES

A continuacién se resumen los aspectos mas relevantes de las respuestas

recibidas y cémo se han tenido en cuenta.

6.3.2.1.- Subdelegacion del Gobierno Central en Albacete.

Informe de 25/09/2008.

Aspecto a considerar

Comentario

Informa favorablemente.

Nada que comentar.

6.3.2.2.- Confederacion Hidrografica del Jucar

Informe de fecha 28/01/2009, expediente 5309/2008 (2008AM0589).

Aspecto a considerar

Comentario

El Estudio Hidrolégico y de Riesgo de
Avenidas presentado se considera
adecuado. Hay suelo urbano y
urbanizable con riesgo de inundacién, por
lo que se proponen medidas correctoras.
Habr& de completarse el estudio
valorando el efecto de dichas medidas
para poder garantizar la ausencia de
riesgo.

Se ha completado el Estudio Hidrolégico
modelando el efecto de las medidas
correctoras sobre el riesgo y se concluye
gue, tras la construccion de las mismas,
el riesgo se elimina.

El Ayuntamiento de Pozuelo carece de
derechos de uso de agua para
abastecimiento, en el volumen necesario
para satisfacer la demanda prevista en el
POM.

Se ha tramitado el oportuno Expediente
de Concesion de Aguas para
Abastecimiento de la Poblacion,
garantizando un volumen suficiente para
abastecer a la poblacion actual y para el
medio plazo.

Informe de fecha 26/11/2009, expediente 5309/2008 (2008 AM0589).

Aspecto a considerar

Comentario

Se valora el Estudio Hidrolégico y de
Riesgo de Avenidas (nueva version) y se
concluye que el planeamiento
proyectado, incluyendo las medidas
correctoras propuestas, no causa
afeccidn significativa al régimen de
corrientes. No obstante, la emision de
informe favorable se emite condicionada
a la efectiva ejecucion de dichas medidas
correctoras.

Se condiciona el desarrollo del suelo
urbanizable en zona inundable a la previa
ejecucion de las medidas correctoras.

Las medidas correctoras se programan
en el primer horizonte de la planificacion,
y se consideran prioritarias.
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Aspecto a considerar

Comentario

El Ayuntamiento de Pozuelo carece de
derechos de uso de agua para
abastecimiento, en el volumen necesario
para satisfacer la demanda prevista en el
POM.

Se ha tramitado el oportuno Expediente
de Concesion de Aguas para
Abastecimiento de la Poblacion,
garantizando un volumen suficiente para
abastecer a la poblacion actual y para el
medio plazo.

Informe de fecha 26/03/2012, expediente 5309/2008 (2008AM0589).

Aspecto a considerar

Comentario

Se reitera en lo especificado en previos
informes sobre la afeccién a cauces:
previo a la realizacién de cualquier
actuacioén en zona de policia debera
solicitarse autorizacion.

Dicha condicién se incluye en la
normativa del POM.

El Ayuntamiento de Pozuelo dispone de
concesion de aguas en un volumen
maximo anual de 101.000 m3/afio, por lo
gque queda acreditada la disponibilidad de
recursos para satisfacer las necesidades
actuales y los desarrollos a corto plazo.

Cuando sea necesario un volumen de
recursos mayor (a largo plazo, ultimo
horizonte de planificacién), el POM
establece la necesidad de solicitar una
ampliacion del volumen concedido.

Concluye informando favorablemente al
POM.

Nada que comentar.

6.3.2.3.- Ministerio de Defensa.

Informe de 22/10/2008.

Aspecto a considerar

Comentario

Informa favorablemente, puesto que no
hay ningun inmueble de dominio publico
afectado a Defensa en el municipio.

Nada que comentar.

6.3.2.4.- Direccion General de Planificacion Territorial. Consejeria de Ordenacion

del Territorio y Vivienda.

Informe de 27/08/2009.

Aspecto a considerar

Comentario

La clasificacion de suelo debera respetar
lo establecido en el art. 45, 46 y 47 del
TRLOTAU; los art. 107, 108 y 109 del
RP; asi como el art. 4y 5 del RSR.

Asi se ha hecho.

Corregir ciertos errores en los planos de
ordenacion.

Se han corregido.
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Aspecto a considerar

Comentario

Se esta elaborando el POT de Castilla —
La Mancha, que afectard al municipio.

Se ha tenido en cuenta. No obstante,
todavia no esta aprobado definitivamente.

6.3.2.5.- Servicio de Planeamiento y Urbanismo. Consejeria de Ordenacion del

Territorio y Vivienda.

Informe de 11/09/2008, expediente PL 7/07.

Aspecto a considerar

Comentario

Se requiere aportar el POM en soporte
papel y el expediente administrativo.

Se aporto dicha copia en papel y CD.

Informe de 04/06/2009, expediente PL 7/07.

Aspecto a considerar

Comentario

Debera concertarse con el Ayuntamiento
de Albacete, puesto que hay conurbacion
en la ordenacién pretendida junto al
ndcleo de Argamasén.

Se concertd con dicho Ayuntamiento. En
cualquier caso, en la version final del
POM se ha eliminado todo desarrollo
urbanistico en esa zona.

Debera consultarse con las siguientes
administraciones:

-Delegacion Provincial de la JCCM.
-Consejeria de Economia y Hacienda.
-Consejeria de Cultura, a efectos de
confirmar la correcta inclusion del
documento de Proteccién Arqueoldgica
en el POM.

-Consejeria competente en materia de
Industria y Energia.

-Confederacion Hidrografica del Jucar.

Se realizaron dichas consultas.

Deberé aportarse certificado de Asi se hizo.
secretaria indicando las administraciones

gue han contestado y las que no.

Debera aportarse certificado de Asi se hizo.

secretaria sobre el resultado de la
informacién publica, indicando las
alegaciones recibidas.

Deberé tenerse en cuenta el art. 15 del
RDL 2/2008.

En el POM se incluye el Informe de
Sostenibilidad Economica y el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Justificar la necesidad del poligono
industrial en el paraje de la Media Legua,
asi como su tamafio y caracteristicas
urbanisticas.

En la memoria justificativa se incluyen
dichos argumentos.
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Aspecto a considerar

Comentario

El desarrollo urbanistico propuesto junto
a Argamason es una actuaciéon muy
delicada de fuertes repercusiones
urbanisticas, sociales, administrativas y
de servicios, que requiere de una
absoluta coordinacion con el
Ayuntamiento de Albacete, sin cuyo
apoyo nunca podra llevarse a cabo.

El desarrollo urbanistico de Argamasén
se elimind, al no existir acuerdo con el
Ayuntamiento de Albacete.

Justificar el tamafo y necesidad de
nuevos desarrollos, especialmente en las
pedanias, asi como la ubicacion.

En la memoria justificativa se incluyen
dichos argumentos.

Ciertos defectos menores en la memoria
informativa.

Se han corregido.

Reelaborar el plano de informacién del
planeamiento en vigor, aclarando ciertos
aspectos confusos.

Asi se ha hecho.

Ampliar la descripcion del modelo
territorial a implantar.

Se ha completado dicho apartado de la
memoria justificativa.

Establecer la secuencia l6gica de
desarrollo de los sectores a través de
condiciones concretas y objetivas.

Se ha completado dicho apartado de la
memoria justificativa.

Justificar la necesidad o no de nuevo
suelo educativo.

Se describe en el apartado
correspondiente de la memoria.

No es aceptable sefialar SGDV por razon
de la DA 12 de RSR.

Se ha corregido. Los terrenos inundables
se clasifican como SRNUEP-PAA
(cauces).

Corregir ciertas erratas sobre el
tratamiento de Argamason.

Asi se ha hecho.

El suelo industrial en Pozuelo se
encuentra en terrenos inundables, que
dejaran de serlo tras la ejecucion de
ciertas medidas correctoras. Este
extremo debe autorizarlo la
Confederacion Hidrografica del Jucar.

La Confederacion Hidrografica del Jucar
ha informado favorablemente al POM. En
cualquier caso, la Rambla del Arenero no
es un cauce publico, por lo que la
Confederacioén no tiene competencias
sobre el mismo.

No incluir en el CAT elementos
protegidos como cauces, valores
medioambientales, etc.

Se ha corregido. En el CAT se incluyen
bienes y espacios protegidos de tipo
cultural — patrimonial.

Debera justificarse la suficiencia de
infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracién y energia
eléctrica en Argamason.

Las infraestructuras previstas estarian
condicionadas a la adecuada conexién
con las existentes en TM de Albacete.
Finalmente se ha eliminado todo
desarrollo urbanistico en esa zona.

La ubicacioén de las EDAR en pedanias
debera justificarse.

El POM relega al momento de
elaboracion del pertinente proyecto de
construccion la eleccién de la mejor
ubicacion, por carecerse en este
momento de informacién suficiente, y no
ser relevante para la ordenacion
territorial.
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Aspecto a considerar

Comentario

El POM debera establecer el modo de
ejecucion y financiacion de las medidas
correctoras previstas en el Estudio
Hidrologico.

Seran ejecutadas como obra publica
ordinaria, puesto que benefician
principalmente al suelo urbano
consolidado actual.

Debera justificarse la necesidad del
desarrollo propuesto al otro lado de la
CM-313, de uso industrial.

En la memoria justificativa se incluyen los
argumentos.

Debera justificarse la ordenacion
detallada.

En la memoria justificativa se incluyen los
argumentos.

Se reelaboraran los planos a escala
adecuada.

Asi se ha hecho.

Las infraestructuras y sistemas generales
deberan aparecer en los planos
oportunos.

Asi se ha hecho.

Las afecciones por normativa sectorial
(proteccidn de carreteras, cauces, etc.)
afectan al suelo urbano y urbanizable.

Se ha corregido.

No se ha delimitado ninguna zona en la
gque sea necesaria la realizaciéon de ED o
PERI.

En normativa del POM se incluyen los
ambitos y supuestos en los que se
podran formular ED.

El POM no prevé ningun PERI, pero, de
ser necesario, podra tramitarse como
PERI de mejora (PERIM).

Hay sectores discontinuos.

Se ha corregido.

Aclarar si el poligono industrial se ubica
en suelo rastico no urbanizable
(SRNUEP).

Inicialmente se encontraba en zona de
movimiento de aves esteparias. Se
concerto con la consejeria competente
para aclarar y redelimitar con precisién
los terrenos protegidos para conservar el
habitat de dichas especies y poder ubicar
el poligono industrial fuera de dichos
terrenos.

Aclarar si el desarrollo previsto en
Argamasoén se ubica en suelo ristico no
urbanizable (SRNUEP).

Se ha eliminado todo el desarrollo
urbanistico cercano a Argamason.

La clasificacién como suelo urbano
debera ajustarse a lo previsto en el art.
45 del TRLOTAU.

Se revis0 y se corrigio el limite de dicha
clasificacién en numerosas zonas.

Eliminar referencias a la normativa de
SRNUEP estructural.

Asi se ha hecho.

La normativa de suelo rustico debe
establecer con claridad usos permitidos y
prohibidos.

Se ha modificado y aclarado la redaccién
de la normativa.

La referencia a plazas de aparcamiento
en via publica en las ordenanzas
tipol6gicas es confusa y errénea.

Se ha eliminado.

Revisar las ordenanzas de edificacion
industrial.

Se han corregido.
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Aspecto a considerar

Comentario

Las fichas de planeamiento de los
sectores deben incluir referencias a las
infraestructuras y sistemas generales de
servicios necesarias para su desarrollo.

Asi se ha hecho.

Debera corregirse el POM conforme a lo
indicado en los informes de otros
organismos.

Asi se ha hecho.

Debera realizarse reserva de suelo para
viviendas protegidas.

Asi se ha hecho.

Otras erratas y deficiencias menores.

Se han corregido.

Informe de 17/01/2011, expediente PL 7/07.

Aspecto a considerar

Comentario

Debera justificarse la aptitud para su
utilizacion urbana de los terrenos al
noroeste de El Madrofio, teniendo en
cuenta su elevadisima pendiente.

Se ha corregido. Se ha eliminado la
clasificacion como SUB de esos terrenos,
gue pasan a clasificarse como SR.

Falta plano del grado de consolidacién
por la urbanizacion y la edificacion.

Se ha afadido.

Falta justificacion detallada del tamafio de
los sectores previstos.

Los argumentos se encuentran en la
memoaria justificativa.

Aclarar si el poligono industrial se ubica
en SRNUEP.

Asi se ha hecho.

Completar la secuencia légica de
desarrollo de los sectores a través de
condiciones concretas y objetivas.

Se ha ampliado y completado dicho
apartado.

La clasificacion de suelo urbanizable en
zona de policia exige informe
expresamente favorable de la
Confederacion Hidrogréfica.

La Confederacién Hidrografica del Jucar
ha emitido informe expresamente
favorable al POM.
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Aspecto a considerar

Comentario

Deberan corregirse algunos aspectos de
la ordenacion detallada:

-Viales del S-1 que terminan en
SRNUEP.

-Manzanas con distintas ordenanzas.

-Traseras en La Zarza.

Se ha modificado la ordenacion detallada
del sector S-1 afadiendo un vial
perimetral.

La presencia de edificaciones adosadas
(UF-A) y en manzana cerrada (MC) en
una misma manzana no tiene por qué dar
lugar a problemas, siempre que se
respeten las condiciones establecidas en
normativa (no dejar medianeras al
descubierto, tratamiento estético como
fachada de todos los paramentos visibles
desde la via publica, etc.).

Se ha afadido un vial SGDC a obtener
para transformar las traseras perimetrales
en La Zarza y mejorar sustancialmente la
trama urbana de esa pedania, que esta
muy degradada.

Las medidas correctoras en la Rambla
del Arenero deberan ejecutarse
previamente a cualquier actuacion
urbanizadora en terrenos que ahora son
inundables.

Dicha condicién afecta al S-4 y asi se
especifica en sus condiciones objetivas
para su desarrollo y programacion.

El objeto de los Estudios de Detalle no es
abrir calles.

Se ha corregido tal redaccion.

El apartado de ordenacion del suelo
rustico debe incluir los criterios que
deben regir tal ordenacién.

Se ha modificado la redaccién de ese
apartado.

En los planos de ordenacion aparece la
EDAR proyectada en Balazote que
prestaria servicio a Balazote, San Pedro
y Pozuelo, cuando la ultima version del
proyecto es una EDAR para cada uno.

Esto también afecta al trazado del
colector y emisario.

Se ha corregido incorporando la
informacion correspondiente a la Ultima
versioén disponible del proyecto de la
EDAR, que todavia se encuentra en
redaccion.

Los terrenos cerca de Ctra. de Pefas y
C/ Mayor no cumplen con el art. 45 del
TRLOTAU y no pueden ser suelo urbano.

El limite de suelo urbano se ha corregido
aplicando estrictamente el art. 45 del
TRLOTAU.

Deben clasificarse como SRNUEP de
infraestructuras los terrenos de dominio
publico y servidumbre de las carreteras.

Asi se ha hecho.

El limite del sector de suelo urbanizable
no debe incluir la zona de servidumbre de
carreteras.

Asi se ha hecho. Unicamente se ha
seflalado como un SGDC a obtener
adscrito al sector, cuando ha sido
necesario.

Debe revisarse el plano de ordenacion
detallada pues hay numerosos errores
graficos e indefiniciones.

Se ha revisado en profundidad,
corrigiendo los errores detectados.
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Aspecto a considerar

Comentario

La tuberia de impulsion que trae el agua
desde el pozo hasta el depésito discurre
por suelo urbanizable.

El POM contempla que habra que desviar
y reponer dicha tuberia, que discurrira por
los futuros viales.

Deben aclararse las acotaciones de
anchura de viales.

Se han diferenciado las cotas que se
corresponden con anchuras existentes,
de las que son anchuras nuevas y
retranqueos.

Faltan lineas de proteccion de carreteras
en algunos tramos, especialmente en
suelo urbanizable.

Se han afiadido.

La normativa aplicable a habitat de
interés comunitario y formaciones

boscosas naturales deberia ser la misma.

Se ha corregido.

Eliminar la normativa de SRNUEP
estructural, pues en Pozuelo no existen
terrenos con esa clasificacion.

Asi se ha hecho.

Aclarar si se permiten sétanos y
semisétanos en las ordenanzas
industriales.

Se ha aclarado.

Incluir en las fichas del AR-2 y AR-3 la
necesidad de desplazar y enterrar la
LAMT existente.

Asi se ha hecho.

Incluir en la ficha del sector S-4 la
necesidad de ejecutar las medidas
correctoras el estudio hidroldgico.

Asi se ha hecho.

Incluir en el POM el documento de
proteccién arqueoldgica, y el proyecto de
clasificacion de via pecuaria.

Asi se ha hecho.

Incluir reserva de suelo para vivienda
protegida.

Asi se ha hecho.

Adaptar el POM a la NTP (Decreto
178/2010).

Asi se ha hecho.

Debera completarse la concertacion
interadministrativa, obteniendo informes
favorables de todas las administraciones
gue se han pronunciado
desfavorablemente.

Nada que comentar.

Otras erratas y deficiencias menores.

Se han corregido.

Informe de 13/03/2013, expediente PL 7/07.
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Aspecto a considerar

Comentario

Debe aumentarse la poblacion potencial
con la correspondiente a las viviendas
vacias existentes.

Para el calculo de la poblacion potencial
del plan se ha multiplicado el N° total de
viviendas por 3 hab/viv. Por lo tanto, ya
se han tenido en cuenta el n° de
viviendas vacias. Ademas las viviendas
vacias segun el INE 2001 son de 68, muy
lejos de los 136 que estiman en el
informe.

El plano Inf-15 no da toda la informacién
requerida en informes anteriores y
contiene algunos errores.

Se ha completado y corregido los errores.
La calle a la que hace mencién el informe
si estd materializada.

En los planos de ordenacion debe
incorporarse la nomenclatura de los SG.

Asi se ha hecho.

Justificar la compatibilidad de los pozos
con la ordenacion planteada.

Asi se ha hecho tanto en el Documento
N°3: Memoria Justificativa, como en el
Documento N°5: NNUU.

La calle del Hondo debe marcarse como
SG.

Asi se ha hecho.

La ejecucion del S1 debe ir condicionada
a la ejecucion de las obras hidraulicas
gue eliminen la afeccion de la Rambla del
Arenero.

Se ha incluido en la ficha del sector.

En la ficha del S3 y S6 debe constar que
necesita autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Jucar previa a la
aprobacién del PAU.

Se ha incluido en la ficha del sector.

Reducir la edificabilidad méaxima de la
norma MC para no superar los 10000
m2/ha

Asi se ha hecho.

Deben dotarse de servicios urbanos a
todas las calles de La Zarza

Asi se ha hecho.

Realizar varias correcciones en el
documento n°5 NNUU

Se han corregido todos los puntos
indicados

En las fichas de suelo urbanizable
especificarse la reserva de suelo de
vivienda protegida

Asi se ha realizado.

Deben completarse las fichas del CSRP

Asi se ha hecho.

La Venta de la Media Legua no es un BIC

Se ha corregido.

El ISE se completara con la ponderacion
del impacto de la actuacién en las
haciendas publicas afectadas

Asi se ha hecho.

Se indican varios puntos de adaptacion a
la NTP

Se han realizado todos los puntos
indicados.
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6.3.2.6.- Servicio de Vivienda. Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.

Informe de 17/09/2008, referencia JEN/Ig.

Aspecto a considerar

Comentario

Esta Administracion informa que no tiene
conocimiento de ninguna actuacion
prevista en materia de Promocion de
Viviendas de Iniciativa Pablica.

Nada que comentar.

6.3.2.7.- Direccion General de Carreteras. Consejeria de Ordenacion del Territorio

y Vivienda.

Informe de 16/10/2008, referencia DMR/adl.

Aspecto a considerar

Comentario

No se aprecia con claridad la situacién de
las actuaciones previstas respecto a los
limites de dominio publico y servidumbre.

Se han modificado los planos de
ordenacion, incluyendo dichos limites.

Deben respetarse las condiciones de uso
en las franjas de proteccion de la
carretera.

La zona de dominio publico se sefiala
como SGDC. La zona de servidumbre se
clasifica como SRNUEP. La zona de
edificacion se califica con usos que no
comportan edificacion (viales, zona
verde). Cuando se califica con usos
privados (industrial, residencial) lo es en
edificacion aislada, de modo que la
edificacion habra de situarse respetando
dicha linea, y los terrenos afectados por
la linea se destinaran a patio privado
(carente de edificaciones).

De ser necesarios nuevos accesos a la
carretera, se tendran en cuenta las
prescripciones de la normativa vigente.

Previa a la construccion de cualquier
acceso, se exige la autorizacion del titular
de la carretera, entre otras medidas.

El nivel de definicién de los nuevos
accesos es insuficiente.

Previa a la construccion de cualquier
acceso, se exige aportar un Proyecto
Constructivo con el suficiente nivel de
detalle. A nivel de POM no es necesario.
Seré el Plan o Programa de Desarrollo
del POM el que lo incluya.

De ser necesarios cruces subterraneos o
aéreos de las lineas de servicios, se
tendran en cuenta las prescripciones de
la normativa vigente.

Dichas prescripciones se incluyen en la
normativa del POM.

Las obras de acceso, acondicionamiento
y adaptacion de la carretera que se
deriven de nuevas actuaciones previstas
en el POM seran sufragadas por el
promotor de la actuacion.

En dltimo término, seran los propietarios
de los terrenos del suelo urbanizable los
gue acarreen los costes.

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS.S.L.

Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 157

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO

P.O.M. DE POZUELO

Aspecto a considerar

Comentario

La realizacién de actuaciones en la franja
de proteccion requiere la previa
autorizacion del titular de la carretera.

Dichas prescripciones se incluyen en la
normativa del POM.

Se remitiran 2 copias del POM, una vez
subsanadas dichas deficiencias.

Asi se ha hecho.

Informe de 12/11/2012, referencia AB-1073-09.

Aspecto a considerar

Comentario

El tramo de la carretera CM-313
colindante a los sectores S1, S4y S5
sera clasificado como SUB y calificado
como SGDC.

Asi se ha hecho.

En el tramite de desarrollo de los
sectores S6 y S7 serd preceptiva la
solicitud de viabilidad previa o conjunta
con la propuesta técnica del acceso.

Previa a la construccion de cualquier
acceso, se exige la autorizacion del titular
de la carretera, entre otras medidas. No
es objeto del POM dicha solicitud.

Deben aparecer las lineas limite de
edificacion y proteccién grafiadas y
acotadas en los suelos pertenecientes a
los sectores de suelo urbanizable
afectados por las carreteras de titularidad
de la JCCM.

Se han incluido en los correspondientes
planos.

En los planos debe corregirse zona de
afeccién por zona de proteccion.

Nada que comentar.

Informe de 10/10/2013, referencia AB-1073-09.

Aspecto a considerar

Comentario

No se ha reducido el nimero de
intersecciones en los sectores de suelo
urbanizable S-7 y en el S-4.

NoO es necesario pues unas son
peatonales y otras son accesos
existentes. Cuando se desarrolle el
sector, se realizara la reordenacion de
accesos en la forma que determine la
administracion. Las solicitudes incluiran
Proyecto Constructivo de los accesos.

Incluir en fichas la condicién de consulta
al titular de la carretera afectada.

Se ha hecho.

Reemplazar “zona de afeccién” por “zona
de proteccion” (art. 26 Ley 9/90).

Se ha corregido en Normas Urbanisticas.

6.3.2.8.- Direccién General del Agua. Consejeria de Ordenacion del Territorio y

Vivienda.

Informe de 02/06/2009.

Adjunta informe de Aguas de Castilla — La Mancha (ACLM), de 25/05/2009.
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Aspecto a considerar

Comentario

ACLM tiene prevista la construccién de
una nueva EDAR para Pozuelo, en virtud
de convenio con el Ayuntamiento de
Pozuelo.

La EDAR de Pozuelo tendra una
capacidad de 749 hab-eq y 187 m?/d;
aunque se trata de datos preliminares
puesto que el proyecto aln esta en
redaccion.

Se ha tenido en cuenta en el POM.

Las industrias existentes o previstas
deberan contar con el tratamiento
adecuado para que las aguas vertidas
sean compatibles con el sistema de
depuracién proyectado.

Asi se exige en las Ordenanzas
Municipales de la Edificacion.

Se aconseja que los nuevos desarrollos
dispongan de redes separativas de
pluviales y residuales.

Asi estéa previsto en el POM.

Los costes necesarios para ampliaciones
0 nuevas infraestructuras de depuracion
gque sean necesarias para absorber el
caudal generado en nuevos desarrollos
urbanisticos deberan ser sufragados por
los titulares de los terrenos.

Asi se exige en la normativa del POM.

6.3.2.9.- Direcciéon General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental. Consejeria de

Industria, Energia y Medio Ambiente.

Informe de 11/09/2008, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

La planificacion, disefio, organizacion y
distribucion de los espacios y de las
infraestructuras, son de primordial
importancia para que se garantice el
menor impacto posible del poligono.

Esta planificacién se plasma en el
apartado de Infraestructuras de servicios
urbanos, incluido en el documento n° 3
Memoria justificativa.

FERNANDEZ-PACHECO
INGENIEROS.S.L.

Doc. n° 3.- Memoria Justificativa.- 159

Fdo.: Enriqgue Gonzélez Carrasco.

El Secretario.

Castilla-La Mancha nimero 187, de 10/09/2008 y tras las rectificaciones pertinentes, fue aprobado de forma inicial por el Pleno del Ayuntamiento de Pozuelo (Albacete), en sesion celebrada

DILIGENCIA: El Plan de Ordenacién Municipal de Pozuelo (Albacete) fue sometido a informacién publica, con anuncios en el diario "La Tribuna" de fecha 30/08/2008 y en el Diario Oficial de
el 08/10/2010 y revisado en junio 2013 para Aprobacion Definitiva.



AXxp

AYUNTAMIENTO DE POZUELO

P.O.M. DE POZUELO

Aspecto a considerar

Comentario

La planificacion de la nueva zona

industrial ha de realizarse teniendo en

cuenta una serie de directrices entre las

que cabe sefialar:

- Definicion del perfil de los futuros
clientes del poligono.

- Laseleccién del emplazamiento.

- Laevaluacion de los posibles
impactos medioambientales.

- Laevaluacion de los posibles
impactos socioeconémicos.

- El disefio del poligono.

- El empleo de técnicas constructivas
que preserven el medio ambiente.

Tal y como se recoge en diversos
apartados del plan (por ejemplo en el
documento 3 del POM), asi como en el
apartado 6 del ISA, el POM cumplira con
los objetivos de proteccion ambiental.
Concretamente, el objetivo 37 recogido
en este apartado indica que todos los
proyectos de los anexos | y Il de la Ley
4/2007 se someteran al procedimiento de
evaluacion ambiental.

Es necesario organizar el espacio de
forma que se posibilite la integracion del
poligono en el entorno, tanto desde el
punto de vista de los aspectos
ambientales, teniendo en cuenta las
caracteristicas del paisaje, de los
ecosistemas préoximos y de las
caracteristicas de la trama urbana, como
desde los econémicos y sociales.

Las zonas industriales se han situado en
la ubicacion considerada mas adecuada
para su implantacién, ya que son zonas
ya existentes de uso industrial, estan
separadas del nucleo urbano de uso
residencial por la carretera CM-313, y
esta misma carretera es la que les sirve
de principal via de comunicacion. La
justificacion de esta decisiéon se describe
en la memoria justificativa.

Priorizar la implantacion de empresas
locales o regionales, fomentando la
insercion laboral de trabajadores locales.
O bien, atraer el asentamiento de
companiias con proveedores y clientes en
las proximidades del poligono.

Asi se describe en el documento 3 del
plan, concretamente en el apartado que
habla del modelo previsto.

Planificar el disefio de edificios para tener
un menor impacto ambiental, priorizando
las edificaciones bioclimaticas, de bajo
CONSUMO en recursos y energia.
Establecer en la planificaciéon urbanistica
un nivel minimo de generacion de
energia renovable que combinado con
medidas de ahorro energético implique
un determinado grado de autosuficiencia
energética. La configuracion de las
parcelas puede condicionar la posicion de
las edificaciones y, entre otros aspectos,
su comportamiento energético.

Estos aspectos quedan reflejados en las
Ordenanzas municipales, en el apartado
referido a la arquitectura bioclimatica.
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Aspecto a considerar

Comentario

Reducir los impactos del proceso
urbanizador en las zonas incorporadas al
desarrollo urbanizaciéon de bajo impacto,
evitando el sellado masivo y la
impermeabilizacion de suelos o el empleo
de materiales poco saludables en los
proyectos de urbanizacion, patrones de
reduccion del consumo de agua
reduccion del consumo de agua, energia
y materiales como condicién para los
nuevos desarrollos.

La reduccién de impactos y creacion de
una urbanizacién integrada con el estado
actual del municipio de Pozuelo se tiene
en cuenta en la totalidad de los aspectos
del Plan. Mas concretamente se trata en
las Ordenanzas municipales, asi como en
el ISA y en la Memoria Ambiental.

6.3.2.10.- Direccion General de Evaluacion Ambiental. Consejeria de Industria,

Energiay Medio Ambiente.

Informe de 26/03/2009, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

El Ayuntamiento deber& entregar al
o6rgano ambiental la Memoria Ambiental a
que hace referencia el art. 30 de la Ley
4/2007.

Se adjunta una relacién del contenido
minimo de la misma.

La Memoria Ambiental se incluye en el
POM como Anexo a la Memoria
Justificativa.

Se entreg0 al Servicio de Evaluacién
Ambiental de Albacete, que informé
favorablemente a la misma.

Informe de 09/09/2010, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

Se ha solicitado revisar la superficie
clasificada como SRNUEP natural por
zona de dispersion de aves esteparias.
Ello no es posible.

Se hicieron consultas posteriores para
confirmar tal extremo.

Informe de 24/06/2010, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

La modificacion de la superficie
clasificada como SRNUEP natural por
zona de dispersion de aves esteparias
debe informarla favorablemente la
Direccion General de Areas Protegidas y
Biodiversidad.

Se hizo la consulta con ese servicio,
obteniéndose resultado favorable.
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6.3.2.11.- Servicio de Areas Protegidas y Biodiversidad. Consejeria de

Agriculturay Medio Ambiente.

Informe de 15/06/2011, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

El Ayuntamiento ha entregado una
propuesta de modificacion del plano de
ordenacioén de suelo rustico del POM, en
el que se muestra la clasificacién como
SRNUEP.

En él todos los terrenos de distribucion de
especies amenazadas tendrian la
clasificaciéon de SRNUEP natural.

Se propuso una reduccion de la zona de
aves esteparias, en la que se tiene en
cuenta la informacion facilitada por el
Organismo Auténomo de Espacios
Naturales.

Segun esto, la superficie inicialmente
protegida es excesiva, y la propuesta de
reduccion planteada es adecuada.

6.3.2.12.- Servicio de Evaluacion Ambiental en Albacete. Consejeria de Industria,

Energiay Medio Ambiente.

Informe de 16/10/2009, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

El Ayuntamiento ha entregado la
Memoria Ambiental, el ISA 'y el POM.

Revisada la documentacién aportada, se
informa favorablemente al POM y se
comunica que se puede continuar con el
procedimiento reglado de evaluacion
ambiental.

Nada que comentar.

6.3.2.13.- Direccidén General de Politica Forestal. Consejeria de Agriculturay

Desarrollo Rural.

Informe de 09/01/2009, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

Los terrenos con vegetacion natural se
han clasificado correctamente como
SRNUEP.

Nada que comentar.

Los terrenos de la via pecuaria, con una
anchura de 75,22 m y 5 m adicionales a
cada lado, se han clasificado
correctamente como SRNUEP.

Inicialmente se puso una banda de
proteccion adicional de 3 m, pero se
cambi6 a 5 m, tal y como solicito el
6rgano competente.
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Aspecto a considerar

Comentario

Las zonas verdes de suelo urbanizable
deberéan situarse en forma paralela o
adyacente al SRNUEP-PAA pecuario,
pero nunca sobre la via pecuaria.

El POM no clasifica SUB sobre las vias
pecuarias, que se clasifican como
SRNUEP-PAA. La ubicacion de las zonas
verdes se elige tomando en
consideracion diversos criterios, tal y
como se describe en la memoria.

Los cauces publicos, asi como la zona de
policia de 100 m se han clasificado
correctamente como SRNUEP ambiental.

Los Unicos casos en los que hay suelo
urbano o urbanizable en zona de policia
se han justificado convenientemente, por
carecer de riesgo de inundacioén (v.
Estudio Hidroldgico) y estar informados
favorablemente por la Conf. Hidrografica.

6.3.2.14.- Organismo Auténomo de Espacios Naturales. Consejeria de Industria,

Energiay Medio Ambiente.

Informe de 06/10/2008, referencia PL/OT/AB/1029.

Aspecto a considerar

Comentario

Clasificar como suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion en las
categorias:

- Ambiental: Los bienes de dominio
publico y pecuario. En Pozuelo estan
el Rio Mirén y diversos cauces
permanentes y estacionales y como
via pecuaria la Cafiada Real de
Andalucia.

- Natural: Todos los habitats de interés
comunitario identificados en el
Termino Municipal de Pozuelo, los
elementos geomorfologicos (torca),
las especies faunisticas amenazadas
(zona dispersion aguila imperial).

Todo esto ha sido tenido en cuenta en el
POM, tal y como viene reflejado tanto en
el documento n° 4 Planos de Ordenacion,
asi como en el documento n° 5 Normas
Urbanisticas, en las normas de
proteccién del suelo rustico, donde se
identifica el suelo rustico no urbanizable
de especial proteccién de Pozuelo en sus
categorias y subcategorias, asi como los
usos permitidos.

6.3.2.15.- Servicio de Industria y Energia. Consejeria de Industria, Energiay

Medio Ambiente.

Informe de 28/07/2009, referencia ESC/NMFA/AG.

Aspecto a considerar

Comentario

Se informa favorablemente al POM,
condicionado a que se prevean las
infraestructuras de gas y electricidad
conforme a la Ley del Suelo.

Nada que comentar.
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6.3.2.16.- Seccion de Patrimonio. Consejeria de Cultura.

Informe de 06/10/2008, referencia MTRS.

Aspecto a considerar Comentario

Incorporar la carta arqueoldgica al POM y | La carta arqueoldgica del municipio de

el Catalogo de Bienes y Espacios Pozuelo se incorpora al Plan de
Protegidos del Término Municipal de Ordenacion Municipal ya que ésta ha sido
Pozuelo. aprobada recientemente.

Con respecto al CAT “Catélogo de Bienes
y Espacios Protegidos” del Término
Municipal de Pozuelo, forma igualmente
parte del POM.

Informe de 19/01/2011, referencia MTRS.

Aspecto a considerar Comentario

Los ambitos arqueoldgicos no son Se ha corregido el CAT aplicando ese
elementos integrantes del CAT, sino criterio.

perimetros de proteccion alrededor de los

elementos que si hay que proteger. Los &mbitos de proteccion y prevencion

se citan, se enumeran y se describen,
pero no se consideran elementos
integrantes del CAT.

Deberian eliminarse las referencias a Se han eliminado.
Bienes de Relevancia Local, puesto que
no hay ninguno.

Errata: los niveles de proteccion de los Se ha corregido.
elementos se definen en el art. 68 del RP,
y no en el art. 67.

El CAT no regula los usos en los ambitos | Se ha corregido.
de proteccion, sino en los elementos
catalogados. Puesto que los &mbitos se
clasifican como SRNUEP, es la normativa
del POM (documento 5) la que establece
los usos permitidos en esa clase de
suelo.

No hay Bienes de Interés Cultural (BIC) Se han eliminado.
en Pozuelo, por lo que deberian
eliminarse referencias a este tipo de
elementos.

La clasificacion del suelo no es objeto del | Se ha eliminado dicho contenido.
CAT, por lo que no ha de explicarse en la
memoria del mismo, sino en la memoria
justificativa del POM.

Algunos elementos se han identificado Se ha corregido.
como yacimientos arqueoldgicos, cuando
en realidad son inmuebles pertenecientes
al Patrimonio Arquitectonico.
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Aspecto a considerar

Comentario

En la ficha de “Casa de Los Molineros”
debe sefialarse la ubicacién catastral
exacta del mismo, no el conjunto de
parcelas incluidas en el ambito de
proteccion.

Revisar asi mismo el uso atribuido o
previsto en el POM.

Se ha revisado y corregido la ficha.

Revisar el estado de conservacion de
algunos inmuebles, pues se sefialan
como mal conservados, cuando en la
fotografia parece lo contrario.

Se ha revisado y corregido.

El elemento “Carriladas de la Cafiada” es
una via o camino histérico, no un
yacimiento arqueoldgico.

Se ha corregido.

Revisar el uso atribuido al elemento “La
Atalaya” y “Morro de los Pollos”.

Se sefalaban como destino publico, pero
los yacimientos no son bienes de dominio
publico. Actualmente son propiedades
privadas en las que se encuentran restos
arqueoldgicos.

En la ficha de los Cucos y los Chozos,
como en las del resto de bienes del
patrimonio etnografico e industrial, ha de
aclararse si se protege la parcela
completa en la que se encuentran, o s6lo
un radio de 15 m a su alrededor.

Se ha aclarado.

Consultar con la consejeria competente
en materia de ordenacién territorial y
urbanistica los problemas respecto a
elementos ubicados en suelo
urbanizable.

Todos esos elementos se encuentran en
terrenos cuyo destino sera publico (zonas
verdes, equipamientos dotacionales o
rotondas en viario publico). De esta
manera se asegura su conservacion y se
ponen en valor y se realza el patrimonio
existente. La conservacion de dichos
elementos es perfectamente compatible
con la clasificacion como suelo
urbanizable. De hecho, hay otros
elementos que se encuentran en suelo
urbano y se acepta sin ningan problema.

Varias modificaciones menores en la
normativa de aplicacion al catalogo.

Se han considerado.

En la normativa del POM (doc. n® 5), en
el apartado de normativa de SRNUEP,
deben resefarse los &mbitos
arqueoldgicos que se clasifican como
SRNUEP-PAC, y no nombrar los que se
encuentran en suelo urbano (SU) o
urbanizable (SUB).

Se ha corregido.

Debe eliminarse la categorizacién en 2
grados dentro del SRNUEP-PAC, puesto
que los usos permitidos en ambos son los
mismos.

Se ha modificado.
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Aspecto a considerar

Comentario

Los ambitos de prevencién deben
clasificarse como suelo rastico de reserva
(SRR) puesto que no esta justificada su
clasificacion como SRNUEP. En ellos
seré de aplicacion el art. 21 de la Ley
4/1990.

Se ha corregido.

6.3.2.17.- Servicio de Sanidad. Consejeria de Salud y Bienestar Social.

Informe de 25/06/2010.

Aspecto a considerar

Comentario

Se informa que el Ayuntamiento
determinard en el POM la zona reservada
para cementerios (art. 41 del Decreto
72/1999).

En el caso de cementerios de nueva
creacion y ampliaciones, se establecera
una zona de proteccion de 50 m (art. 10
del Decreto 175/2005).

En el caso de cementerios existentes, se
recomienda, en la medida de lo posible,
mantener esa misma distancia de
proteccion.

Asi se ha hecho.

6.3.2.18.- Servicio de Accesibilidad. Consejeria de Salud y Bienestar Social.

Informe de 25/09/2009.

Aspecto a considerar

Comentario

En términos generales, el municipio, a
través del POM, pone de manifiesto su
compromiso con la Accesibilidad.

Asi es.

Se recomienda que el Plan de
Accesibilidad incluya una programacion
de las actuaciones para que adquiera la
condicion de Programa Especifico de
Actuacion (art. 25 de la Ley de
Accesibilidad).

A nivel de POM este nivel de detalle no
es necesario, es solo una
recomendacion.

El nimero de plazas accesibles no
cumple el estandar de 1 cada 50 o
fraccion.

Habia errores de céalculo y redondeo.
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Aspecto a considerar

Comentario

Se recomienda reconsiderar el limite de
1,50 m sobre rasante como cémputo de
Planta Baja, por las limitaciones para su
efectiva implantacion y para garantizar la
accesibilidad de la planta baja.

El limite de 1,50 m es sélo el limite
mMaximo que un propietario puede
adoptar, si lo desea. Ello no siempre
supondra una rampa de 19,50 m para
salvar la diferencia de cota, puesto que
hay calles en pendiente y parcelas con
fachada a varias calles con distintas
rasantes.

Informe de 29/07/2010.

Aspecto a considerar

Comentario

En la documentacion presentada se han
corregido las deficiencias realizadas en el
anterior informe.

Nada que comentar.

Aungue el documento cumple la
normativa de accesibilidad, en el
apartado correspondiente se incluyen una
serie de recomendaciones.

Algunas de ellas se han tenido en cuenta.

En el caso de que el 12/09/2010 el POM
no esté aprobado definitivamente, tendra
que adaptarse a la Orden VIV/561/2010 y
volver a solicitar informe.

Asi se ha hecho.

6.3.2.19.- COCEMFE-FAMA

Informe de 10/09/2008.

Aspecto a considerar

Comentario

Indica que el POM debe cumplir la
Normativa Vigente en Castilla La Mancha
en materia de accesibilidad (Ley 1/1994,
de 24 de mayo de accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitecténicas y
el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre
del Cédigo de Accesibilidad)

Esta normativa se ha tenido en cuenta en
el POM, como se puede comprobar en el
apartado “Analisis de Trafico y Movilidad

Urbana. Accesibilidad”.
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6.3.2.20.- Consejeria de Economia y Hacienda

Informe de 24/07/2009.

Aspecto a considerar

Comentario

La Consejeria de Economia y Hacienda
remite el POM a la Direccién General de
Planificacion Territorial, por tratarse de un
asunto de su competencia; y a la
Direccion General de Evaluacion
Ambiental.

Se hizo la consulta con la Consej. de
Economia y Hacienda porque el Servicio
de Urbanismo lo pidid, pero es obvio que
no tienen competencias.

6.3.2.21.- Ayuntamiento de Albacete.

Informe de 29/09/2008, referencia 749/08.

Aspecto a considerar

Comentario

Informa al POM en tema referente a
Argamason.

El POM teniendo en cuenta las
alegaciones del propio Ayuntamiento de
Pozuelo no va a clasificar finalmente
suelo urbanizable en la parte de Término
Municipal de Pozuelo que se sitla
colindante al ndcleo de Argamasén que
es parte del Término Municipal de
Albacete. Ese suelo se clasifica por el
POM como suelo rustico no urbanizable
de especial proteccion.

Suficientemente documentado el planeamiento aqui reflejado referente al

Término Municipal de Pozuelo (Albacete), se eleva el presente Plan de Ordenacién

Municipal a los Organismos Competentes para su aprobacion.

Albacete, octubre de 2007 (V1.MO)
Revisado en junio de 2013 (V4.MO)
FERNANDEZ-PACHECO INGENIEROS, S.L.

Fdo.: Andrés Fernandez-Pacheco Sanchez
Ing. de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n°® 27.959

Fdo.: Javier Contreras Bueno
Ing. de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado n° 23.872
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